Priambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
{mit érilichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesatzhuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bausrdnung und des § 40 der Niedersichs;.

schen Gemeindeordnung hat der Rat dev Stadt Rehbung Loceum

diesen Bebauungsplan Nr. .19 .., bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehendentrebenstehendoniab hendond) textlichen Fesisetzungen sowie
den nachstehenden/rob A Jabensishendend), drtlichen Bauvorschriftet
afs Satrung beschiossen:

................ gezlome ...  (Siege) G % SR
Retsvorsitrende/ .
_Ratavorsitzender) SlacRdpeKcy

Vertatrensvermerke des Bebauungsplans

) AufstellungsbeschiuB
Der RatVemalurgsenssehnl) der Gemelnde hat in seiner Sitzung am 14.70.1999

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ... 32 hesclilossen. Der Aufstel-
lungsbeschluf ist ﬁeméll §2 Abs. 1 BauGH am 10.11.1999 orisdblich bekannt-
garmachi.

Rehowrg-Locoum, den 18.07.2001
gez. Hiisemann

Stadtdektor
Planunteriage
Kartenigrundiage: Az c14 -1061/1998
Lisgenschafiskarte:
Gemarkung Loccim Flur 19 Malstab 1:1000

Dia VervielBitigung is! nur ffir eigens, nichigewerbliche Zwecke gestatiel (§ 13 Abs. 4
des Nieders3chsischen Vermessungs- und Kabaslergesetres vom 02.07.1985, Hds
GVBL. 5. 187, gefinder] durch Artike! 12 des Geselzes vom 19.09,1988, Nds. GVEL, 5,
345}, . _

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plitze
volistandig nach (Stand vom Januar 1999). Sie isf hinsichlilch der Darsielinng der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometriach eimwancdirel, ')
Die Obertragbarkel der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist elnwandfrei méglich. )

Vesmessungs- und Kalasterbefitnde

Nienbusg (Weser)

- Katasteramt - /. ”‘

Nienburg, den 28.01.1999 » :
» t..H,L‘f._....w...,........,...,:...

Planverasser

PYS
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An des Shangriede 54 A
30167 Hannover 1 Eligel

Hannover, den 30.07.2001

(tfentliche Auslegung
Der RatiVorvelung &bl der Gemeinde hat in sefner Sitzung am 24.02,2000
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung geral § 3 Abs. 2 BauGB&-3-Abs—3-Set-d-oraier-Helboatzi
Yo S-Abe-2 BeisB - basshossen-t) heahiege
Crt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am  22.04.2000
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben varn  02.05.2000
bis 02.06.2000 gemaf § 3 Abs. 2 BauGR dffentiich ausgelegen.

artsiblich

Rehburg-Loccum, <en 18.07.2001

gez. Hisemanr

Sladidielkdor
2. Offenfliche Auslegung

Der Raf der Stadt hat in sener Sikzung am 22.03.2001 dem gednderien Enfwief des
febauungsplans und der geéinderien Begriindung zugestimmt und seine &ffentiche Aulegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauSB beschiossen.

Ort und Dauer der difentlichen Auslegung wurden am 17.04.2061 orsiiblich bekonntgemachl,
Der Entwirf dea Bebauungspians und der Begriindung haben vom 23.04.2001 bis 25.05.2001
gemas § 3 Abs. 2 BauGB bifentich atsgelegen.

Rehburg - Loceumn, den 18.07.2001

[z trsibanll)

Stadidiekton

zugesfimen.
Den Betefliglen im Sinme von §

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§1(1) Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO sind mit
Ausnahrne der mit "N (n.zul.)” bezeichneten nicht
Uberbaubaren Bereiche aligemein zulassig. (§12(6) u.
§14(1).Safz 3 BauNvO).

(2) Bei jedem Grundsitck ist je ErschlieBungsseite eine
Zufahrt mit einer maximalen Ereite von 4,5 m zuléssig.
Grundstiicksseiten mit der Festsefzung "Bereich ohne Ein-
und Ausfahri” gelten nicht als EschiieBungsseite. (§9(1) 4iff.4
BauGB)

§2(1) in den in der Planzeichnung kennilich gemachten
Bereichen darf die Traufhdhe -TH- (der Schnitfipunkt der
dauBeren Begrenzung der AuBenfassade mit der uieren
Begrenzung der DachfliGehe) nicht niedreger (min) und
nicht héher (max) als fesfgesetzt Uber der Cberkante der
ndchsigelegenen Schachtabdeckung in der an das
Grundstiick angrenzenden, 6ffentiichen Verkehrsfiiche
Fegen. Bei geneigfen offenflichen Verkehrsfiachen kann bei
Hausgruppen und Doppethéusem die nach Safz 1 fir das
hohergelegene Haus bzw. die hdhergelegene Haushdiffe
zuléssige Hohe als gemeinsame Traufthohe fir alle Teile
innerhalb der Hausgruppe bzw. des Doppelhauses
angenommen werden. Eine dadurch bedingte
Uberschreitung der Traufhéhen nach Satz 1 fir Telle von
Hausgruppen und Doppelhéusem ist zuléssig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind kis zu einer
Gesamiidnge von 5 m Traufe je Baugrnundstiick niedrigere
Traufidhen als festgesetzt zultssig.

(gem. § 9 Abs. 2 BQuGB).

§3. In den in der Planzeichnung kenntlich gemachten
Bereichen darf die Oberkanie des ferfigen ErdgeschoB-
fupbodens (OKFF/EG) nicht hdher als festgesetzt Uber der
Oberkante der nchsigelegenen Schachiabdeckung in
der an das Grundstiick angrenzenden, Sffentlichen
Verkehrsfiiche liegen. 5aiz 2 und 3 des §2 (1) gelten
sinngemas (gem. & 9 Abs. 2 BauGB).

§4. In den in der Planzeichnung kenntlich gemachien
Bereichen mit der Festsefzung abweichender Bauweise (Q)
ist eine offene Bauweise gem. § 22(2) BauNVvO zuléissig mit
der Abweichung, daB die Lange der Hausformen héchstens
25 m betragen darf (gem. § ¢ Abs. 2 BauGB und§ 22(4) Bau
NVO).

§5. Eine bestimmte, in der Planzeichnung mit G1
bezeichnete Fache fir MaBnahmen zum Schufz, zur Pllege
und zur Enfwicidung von Natur und Landschaft st gemas
der Eingriffsregeiung nach dem BNaiSchG (s. Anl. 1) in
ihrem jetzigen Zustand als vielfaitig strukdurierfes
Trockenbictop zu erhalten. Der vorhandene Weg ist als
unbefestigter Sandweg zu belassen.

(gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

§4. Eine bestimmte, in der Planzeichnung mit G2
bezeichnete Féache fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Piege
und 2ui Enfwickiung von Natur und Landschalt 5T ais
AusgleichsmaBnahme (Eingriffsregeiting nach dem
BNafSch@, s. Anl. 1) zu einer arfenreichen, iberwiegend
trockenen Ruderalfiur zu enfwickeln durch Auttrag und
Modellierung von néhrstoffannen Sandbédden sowie durch
Anpflanzung einzelner heimischer und standorigerechter
Baume und Strdiucher (Stieleiche - Quercus robur, Schiehe -
Prunus spinosa, Hundsrose - Rosina canind). AnschlieBend ist
j@hriich eine Mahd durchzufiihren und das Mahdgut zu
rdumen. Die Hybridpappein sind nach Hiebsreife ersaizios
Zu entfermnen.

(gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGRB und § ¢ Abs. 1a BauGB).

§7. Bestimmte in der Planzeichnung mit G3 bezeichnete
Fiichen zum Anpfianzen von Baumen und Shiduchern sind
ails AusgleichsmaBnahme (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG, . Anl. 1) und zur Gestaitung des Ubergangs von
deh neu ausgewiesenen Baufifichan zur offenen Land-
schaft hin mit heimischen, standortveriraglichen Laubge-
hélzen der potentiell nattrichen Vegetafion zu bepfianzen.
Je angefangene 1000 gm Baugrundsiick sind mindestens
ein Baum:

- Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom .......eoeeoeen

Satzungsbeschiuf
Ber Rat der Gamainde hat den Bebauungsplan nach Prisfung der Bedenken und
Anregungen gemzh § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzusig am 21.06.2001 als

" Satzung {§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Rehburg-Locctm. den 18.07.2001
gez. Hiisemann

Sladidireldor

—Gepehraigune

Anzei

Der Bebauungsptan is'l gemal § 11 Abs. 1 und 3 Bau(GR am
Zeigt wosden,

Fur den Bebauungspian wurde eine Verletzung von

.......................... ) autgefihrten Auflagen/MalgeabenfAusnal n seiner Sitzung

F=1) (TS
Der Bebautngsplan hat wegen der Aufagep/Metigabent) vom ..., brs
Ort und Dauer der offertligheft Auslegung WUrGen 8m ... ooeeeveeens orisiiblich

bekannigemach

; Inkrafttreten v
Der Salzungsbeschiuss ist gem&B § 10 Abs. 3 BauBs amb ﬂ].m} orfstiblich in der
Nienburger Tageseeilung DIE HARKE bekannt gemacht worden. Der
Bebauungspkan Nr. 19 ist damit am 'Jf (41, 2001 rechisveibindtich geworden,

Rehburgloccum, den 001 2om

¢iez. Hilsemann

Sladidrekior

Verletzung ven Verfahrens- und Formvoerschriften
Inrerhalb eines Jahres nach Inkratitrelen des Bebauungsplans ist die Varlet-ung
van Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht") geltend gemacm-worden,

Rehburg-Loccum, den....eeennene,

Blrgermesier-

Mange! der Abwigung

Innetalb von sieben Jahren nach nkeafitrelen des Bebauungsplans sind Mange!
der Abwigung nicht!) geftend gemacht wordan.
RehbuagHlocoum, gen ...

Blrgemmeister

1) Michtzutreflendes sheichen.

o /1 Lizgenschafiskataster
micht nachgewiescen

Erle {Alnus glutincsa) oder

Esche (Fraxinus excelsfor)

als Hochstmme mit einer MindesigréBe von 12-14 cm
Stammumtang in Brusthéhe und

mindestens 8 LaubsirGucher aus folgender Liste:
Faulbaum (Fronguka ainus),

Weisdorn (Crataegus monogyna),

Schiehe (Prunus spinosa),

HaselnuB (Corylus avellana),

Grauweide (Salix cinereay),

Roter Harfriegel (Comus sanguinea) und
Pfaffenhdtchen (Euonymus europaeus)

Mindestqualitct: zweimal verpflanzi, im Container
anzupfianzen. Die Bepflanzung ist zu pflegen, stéindig zu
erhalten und, soweit erforderlich, zu ergdnzen und zu
erneuem. (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB und § 9 Abs. Ta
BauGE)

§8. Eine beslimmte, in der Planzeichnung mit G4
bezeichnete Sffentliche Griinfidche mit Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonsfigen
Bepflanzungen st als AusgleichsmaBnahme
(Eingriffsregelung nach dem BNaiSchG, s. Anl. 1) zu einer
wiesenarligen Vegetation (Feuchtwiese) zu entwickeln.
Randiich ist eine Bepflanzung mit acht heimischen und
standorigerechten Baumen, und zwar:

Erle (Alnus glufinosa),

Stieleiche (Quercus robur) und

Esche (Fraxinus excekior)

als Hochstmme mit einer Mindesigrote von 12-14 cm
Starmmumfang in Brusthéhe, vorzunehmen (gem. § 9 Abs.1
Nr.25a BouGB und § 9 Abs. 1a BauGR).

§9. Eine bestimmte, in der Pkanzeichnung mit G5
bezeichnete éffentliche Grinfldche ist als
Unterhalfiungsstreifen / Gewdasserandsireifen auf Dauer als
Granland (extensiv) zu erhalten und von auflaufenden
Gehdlzen freizuhalten (gem. § 9(1)4ff 20 BauGB).

§10. Anpflanzungen innerhalb von Verkehrsfidchen
(gem. § 2 Abs.1 Nr.25a BauGR).

(1) Innerhallz einer bestimmten, mit Gv1 bezeichnefen
Grinfléche innerhalb der Verkehrsfiehe sind drei Baume
anzupflanzen.

(2) Innerhalb einer bestimmten, mit Gv2 und Bereichspfeilen
bezeichneten Verkehrsfidiche sind zwet Baume
anzupftanzen.

(3) Innerhalb einer bestimmien mit Gv3 und Bereichspfeilen
bezeichneten Verkehrsfiiche sind drei Baume
anzupflanzen.

{4 Als Arfen fiIr die in den Absétzen 1-3 genannfen und die
in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten Baume
sind zu wahlen:

Stieleiche (Quercus robur),

Hainbuche (Campinus befulus),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und

Traubenkirsche (Prunus padus)

als HochstGmme mit einer MindestgroBe von 12-14 cm
Stammumfang in Brusthdhe

(5) Die Baurnscheiben der in Absatz 2 und 3 genannten
und der in der Planzeichnung als anzupfianzen
fesigesetzten BGume sind mindestens 10 gm gro8
auszubilden.

(gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

§11. Auf jedem Baugrundstiick mit Ausnahme der unfer § 7
genannten ist je angefangene 1.000 gm ein Baum gemaB
der Artenliste und MindestgréBe nach §10(4) oder ein
heimischer Obstbaum wie Apfel, Bime, Zwetschge,
Pfiaume, Kirsche und WalnuB, Mindesfqualitét Solitar oder
Hochstamm, 3 mal verpflanzi mit Drahtbalierung).
anzupflanzen (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGR)

§12. Umsefzung derPflanzmaBnahmen

(1) Umsetzung der PilanzmaBnahmen / &ffentliche Fidchen
Die Umsefzung der PlanzmaBnahmen auf den &ffentlichen

Flur 35

HINWEISE

1. Garagen und Nebenanlagen rkach § 14 BauhiviO, die die Gebdudehohs von
3,00 m auf Grund der Vergaben zu Dachform und Dochneigung tberschreften (§
2 der Ortlichen Bauvarschriften zu diesem Bebauungspian), dizfen inrerhal der
1ur ciiese baulichen Ankigen in diesem Bebauungspian vergesehenen Hachen mit
einem bis auf 1,60 m veningerten Grenzabstand erichiet werden. Die End-
scheldung ist von der zustandigen Baubehdrde in jzdem Einzetall zu freffen,

2. Auf Grund der umgebenden Nulzungen ist fiir dos Bebauungsplangebiet mit
landwirtschafilichen Emissionen (Gerliche, Gerdausche, Stdube) zu rechnen.

3. Wegen des Grundwasserstandes st gemab dem Gutachten der Ingenietw-
geselschatt Grundbauinstitut Hannover v. 27.08.199%  bel Unferkellerung das
Kelergeschof ak "weifle Wanne” zu errichten und wahrend der Bawreil eine
Grundwasserabsenkung zu befreiben.

4, Im Westen des Bebauungsplangebietes liegt der Standorflibungsplatz und der
MdbSiitzpunkt Loccum. Des Standortiibungsiolartz wird afs Aussen-

landepiatz genulzt. Von dem mililgrscten Ueungsbetrieb kénnen Emisionen
alsgehen.

Das Planungegebiet beriht jedoch weder einen Schufzbereich noch einen
Bawschutzberaich.

5.Im Plangebief st mit Bodendenkmatfunden zu rechnen. Die Bestimmungen des
NDSchG sind zu beachten.

&.Der zu erhaltene Baumn it el BaumaBnahmen vor Vierletzungen und sein
Wurzebereich in der GréPe der Kione gegen Bodenverdichtungen zu schitzen
(gem. § 2 Abs.]1 Nr25b BaussB).

7. Der Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landscheaft
(Eingithregelung nach dem BNaISchG) ist. soweit er nicht durch Festsetzungen
innerhailo dieses Bebauungspkmes vorgenommen wid, gemdaB der
Eingrifsoeudeilung durch die Planungsgruppe Landespliege (s, Anl 1) durch
Stadtebaulichen Verirag gem. & 11 BauGB zu sichem.

Der Ausgleich erfolgt auf den Burstiicken 2/3 und 3/1 in Fur 35, Gemarkung
Loccum. Hier ist ein lebersraum fir Reptiten in einem Umfang ven 7.156 g zu
enfwickeln (gem. § 1a(3) BauGB).

a

uﬁ‘*
o

6 OKFF / EG

max 1,0 m

o

Flachen hat moglichst parallel zur Herstellung der Erschiiel-
ungssiraBen, spétestens jedoch in der darauifolgenden
Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

(2) Umseizung der PllanzmaBnahmen / private Fdchen
Die Umsetzung der PflanzmaBnahmen auf den privaten
Baugrundstiicken hat spétestens in der auf den Bezug des
Haupigebdudes folgenden Pllanzperiode (01.11. - 15.04.)
Zu erfolgen.

§13. Die Uberschreitung der zulassigen Grundiidchenzahl
durch Stellpldize und ihre Zufahrien um bis zu 80 v. H. ist nur
zulgissig, wenn diese mit luff- und wasserdurchlGssigen
Beléigen befestigh werden (gem. § 19(4) BauNVO)

§14. Die schadkse Ableitung des Regenwassers ist durch
ein Muldensystem derart sicherzustelien, dass nicht mehr
Wassser / Zeiteinheit in den Vorfiuter (Kleiner Moorgralben
eingeleitet wird als bisher (gem. § 9(4), Ziff.16 BauGE).

B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

(ORTUCHE BAUVORSCHRIFT)
§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Orflichen Bauvorschriften umfagt
den gesamten Geftungsbereich des Bebauungsplanes
Loccum Nr. 19."Am Scheibenstand™.

§ 2 Gesialtungsanforderungen an Dacher

(1) Als Dachform sind nur Satteldach, versetzies Satteldach,
Halbwalmdach und Krlippelwalmdach mit gleichen Dach-
neigungen beider Hauptdachfiéichen, sowie Pulidach
ZUldissig.

(2) Die Dachneigung der Hauptdachfiichen darf nicht
weniger dls 35 und nicht mehr als 50 Grad (Altgrad)
betragen. Dachautbauten sind hiervon ausgenommen,
sofern ihre Grundnficiche nicht 40 v.H. der GrundrigfiGche
der dazugehodiigen EinzeldachfiGeche tUberschreitet, Als
Einzeldachfigche ist die DachfiGehe innerhall der &uBeren
Begrenzungen der AuBenfassaden und den
Anschiugkanten zu anderen Einzeldachflchen anzusefzen.

(3) Abweichend von Abs. 2 darf bei Nebengebduden die
Dachneigung 20 - 55 Grad betragen. Bei begriinten
Ddachern und bei Glasd@ichern von Wintergdrien entfGllt
die Mindestgrenze zur Dachnelgung.

(4) Als Dachform fir Dachaufbauten sind nur Gauben in
Form von Schleppgauben und Zwerchhdusem zuldssig.
Diese Bauteile mussen einen Seifenalbstand von mindestens
2 m vom Origang beziehungsweise vom Grat an der
schmalsten Stelle haben.

(5) Dacheinschnitte (Negativgautzen) sind nicht zulissig.

(&) Ais Miateridi Tl die Docheindeckurig aer
Hauptgebdude sind nur Dachziegel und Dachsteine in
gedeckien Farben folgender Farbténe nach dem
RAL-Farbenregister 2uléssig:

rotorange (2001),

Bluitorange (2002),

feuermot (3000) bis rubinrot (3003),

tomartenrot (3013),

korallenrot (3016) und

orientrof (3031)

Geringiigige material- und produkiionsbedingte
Abweichungen von den genannien Farben sind zuldgssig.

(7) Glasierfe und glanzende Dachziegel oder Dachsteine
sind ausgeschlossen. Bei engobierien Dachziegeln mu die
Farbe dem festgesetzten Farobfdcher entsprechen.

(8) Zur notwendigen Belichtung von Aufenthalisrumen in
Wohngebduden sowie zur Installation von Solaranlagen ist
abweichend von Abs. 6 eine Glaseindeckung mif einer

Fleiche von maximal 1/2 der jeweils zu einer Seite gereiglen
Dachfldche zuléssig. Bei Winterfgdrfen ist eine teil- oder
volifidchige Eindeckung mit Glas zultissig.

(9) Als Materiglien fur die Dacheindeckung von Dactauf-
bauten und untergeordneien Gebdaudeteilen mit einer
Grundflache bis zu 15 gm sind auBer Dachsteinen und
Dachziegeln auch groBformatige glatte und patinierte
Bleche zulGssig.

(10) Ak Materialien fur die Dacheindeckung von Nekenan-
lagen sind tber die in Abs. (9) genannten hinaus auch
Begrinungen zulGssig.

§ 3 Geslatiungsanforderungen an Fassaden

(1) Als Fassadenmatendiien sind zuldssig:
Ziegeimauerwerk , Farben gemdB § 2(6), sowie Pufze und
Putzanstiche in den RAL-Farbténen

g001 cremeweib

9002 grauweil

Q003 signatweil

Q010 reinweiB

Q016 verkehrsweil

und ihren Zwischenténen.

(2) Abweichend von Abs. (1) sind andere Materialien bis zu
30 v.H. der Gesamifassade zuldssig. Fenster-, Tur- und
sonstige Offnungen sind zu Ubermessen.

(3) Als Fossadenmaterial filr Nebenanlagen bis zu eirem
Yolumen von 15 m3 und fir Carnports ist abweichendvon
Abs. 1 u. 2 guch Holz fiir die gesamte Fassade zulissig.
Carports im Sinne dieser Bauvorschrift sind mindesfens
weiseifig offene, Uberdachte Stellplétze fur Krafffahrzeuge.
FlechizGune, Rankgeriste und dergleichen gelten nicht als
offene Seite, wenn sie eine Hohe vonmehrals 1,80 m
Uberschreiten oder wenn von thnen Wirkungen wie von
geschlossenen Wanden ausgehen.

§ 4 Gestaltungsanforderungen an Einfriedungen

(1) Die Einfiedungen der Grundstiicke zu den dffentlichen
Verkehrsfidehen dirfen die Hohe von 1,0 m lber det
Oberkante der néchstgelegenen Schachiabdeckunyin
der an das Grundsttick angrenzenden Sffenflichen
Verkehmsfiiche nicht Gberschreifen. Dies gilt nicht fir
natiriche Hecken.

(2) Als Einfrieclungen zu Sffenflichen VerkehrsfiGehensind

nur Zuldssig:

a) naitrdiche Hecken aus oristypischen Gehdlzen
(z.B. Hainbuche, WeiBdom, Feldahom)

b) Einfrieciungen aus Holz mit senkrechter Lattung

¢) gemauerfe Einfiedungen aus Ziegelmauerwerk, Faroen
enfsprechend §2(6), und aus Nafuristeinmauenwerk

d) Einfiedungen mit DrahigeflechizGunen nur durch
Kaschierung mit natdrichen Hecken.

§ 5 Gestaltungsanfarderungen an Verkehrsfidchen

(1) Der mit F 1 bezeichnete bestehende FuBwegist ir der
vorhandenen Oberildche als Sandweg zu erhalfen und zu
sichem. (s. a. Texiliche Festseizungen Tell A §5)

(2) Die mit V1 und F bezeichneten Verkehrsfiichen sind mit
einer vemickerungsfahigen Oberfiéiche zu versehen
(Teilversiegelung).

§ 6 Crdnungswidngkeilen

Ordnungswidrig gem. § 91(3) NBauO handelf, wer dieser
orflichen Bauvorschriff Uber Gestaltung zuwider hanceit.

Ordnungswidrigkeiten k&nnen mit einer GeldbuBe b zu

100.000,- DM gern. § 91(5) NBauC geahndet werde.

§ 7 Inkraftireten

Mit Elangung der Rechiskraff dieses Bebauungsplanes
treten auch diese Ortlichen Bauvorschriffen in Kraff.

OKFF f EG TH

max 1.0 m min 2,0 m
max 4,0 m

WA l

PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

/ VA / Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
0,3 Grunditachenzahi

ais Hochslgrenze

i Zahl der Vollgeschosse

als Hochsigrenze

TH Trauthdhe min 2m / max 4 m
als Mindest- und Hachslgrenze ber

mir 2,0 m/ g L
- nachsigelegener Schachtabdeckung in
maxd0m  norenzender offentlicher Verkehrsliache
{s. lexdl. Feslsetzungen urter Teil A§ 2}
FuBbodenhohe EG 1,0m
OKFF/EG g Hachstgrenze dber néchs?ge,legener
max 1,9 m Schachtabdeckung in angrenzander

alleniliches Verkehrstlache
|s. teull. Festsetzungen unter Teil A § 3}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/\
/B\

a abweichende Bauweise
{s. texdl. Festsetzungen urter Tei A § 4)

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrslachen besonderer Zweckbesimmung

P Zweckbestimmung Parkplatze

F Zweckbestimmung FuBweg

F1 FuBweg mit
(estaltungsbindungen
{s. textl. Festsetzungen urter Teil B § 5(1))

Vi AnbaustraBe ohne Wendeplatz

mit Gestaliungsbindungen
{s. texti. Festsetzungen unter Teit B § 5(2))

Griinflache innerhalb der
Verkehrsfiache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
70 | Grinflache
0 dffentlich

Verkehrsfiichen besonderer Zweck-

bestimmung innerhalb der Griinflache
(5. lextl. Festsetzungen unter Teil B § 5(1))

Zweckbestimmung Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

‘ Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum
m Schutz, zur Pflege und zur Enbwicklung von Natur
1 ——H und Landschaft

(s. textl. Festsetzungen unter Teil A §§ 5.6 u 8)

o 00600o| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Anpfianzen von Baumen und Strduchemn
{s. texll. Festsetzungen unler Teil A§§ 7 u 8)

Anzupftanzende Baume
{s. text]. Festsefzungen unier Teil A § 10}

Zu erhaltender Baum
{s. texil. Festsefzungen unter Teil A § 12)

Sonstige Planzeichen

e T Umgrenzung von Fiéchen fiir den Ausschiuf3 von
] t Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
P, K 1 (s textl. Fesiselzungen urter Teil A § 1)

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen unzuléssi
N (n-ZUL) (s. featl. Festsgeizurgen UE[BI "eiIA§1)g i

S—— Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

Empfehlungen
Keine Festsetzung im Sinne des § 9(1) Ziff.2 BauGB

270c 90> Stellung baulicher Anlagen
: mit Angabe der Himmelsrichtung
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