RECHTSGRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH { BAU GB] IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. 08. 97 { BG BL. I. S. 2141).

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAU NVO} IN DER FASSUNG DER BEXANNTMACHUNG VOM 27.01.90 (BG BL. L S. 132).

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PLAN ZV 90) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG V. 18.12.90 (BG BL. 1. S. 58).

DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEGRDNUNG (NGO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG V. 22.08.96 (NDS GV BL. S. 382).

DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG [ NBAU 0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG V. 13.07.95 (NDS GV BL. S. 199).

in der jeweils gliltigen Fassung

PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mitBrtiiohend hrifter
Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugasatzbyches ; BauGB )

L¥.n. & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnurg hat die Spadt
Rehburg - Loccum
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Planunterlage

Karengrundiage: Az L4 - 3531999

Liegenschaftskarte:

tsemarkung Loccum, Flur 33 Malsiab 1:1000

Die Vervielfslligung 1st nur fir eigene, nichlgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Wiedersdchsischen Vermessungs- und Kalaslergeseizes vom 02.07.1880, Nds.
GVBI. S. 187, gegnden durch Artikel 12 des Geselzes vom 19.09,1889, Nds. GVBL S.
345).

Die Pla‘munteﬂage enispricht dem Inhall des Liegenschallskatasters und weisl die
stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze
vollsténdig nach (Sland vom Apnl 1893} Sie st ninsichtiich der Darstellung der Grenzen

urd der baulichen Anlegen geomelrisch einwendlrei, )

Vermessungs- und Kalasterbehbrde
MNienburg {Weser)}
- Katasteraml ~

Mianburg, den (5£.05.1998 7}
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet

Bauamf 7 Bauleitplanung des. Langkreises. Nienburg /£ Weses. ...
LooNenburg £ W den 17.06.1999
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Gffentliche Auslegung
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dem vereinfacht gedndefenEnfwrt des Bebauungsplans und der Begriindung
Zugestirmmi,
Den Beteiligien im Sinne von § 3 Abs. 3 Salz 2 83=G8 wurde mil Schreiben vam
. Geleganhsit zur Slellungnahme bis zum . ...... gegeben,
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SatzungsbeschluB
Der Ral der Gemeinde hal den Bebauungsplan nach Prifung der Befienken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..., LH uﬁ . als
Satzyng (8 10 BauGB) sowie die Begriindisng beschlossan
.......Qi.‘-ms-'»r%bxa: Wk gen . 23-A2 156
........................ O RUSETIANN
~Sagicivemler-

—— Guuuhlnigung
Der ;T:E’n-mh’\ﬂ:‘"jfh § B Abs. 2 Salz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-

filgung vom heutigimZgne (AZ.: ...
o eeee-., kenntlich gemach-

Mallgaben/ mil AusnahN..

len Teile’y gemait § 11 Abs. 1und 21 % ?4\5,_6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigl.

. den ... ... E\\

o

Sead

oo ) Unler Aullagensmil

Hohere Verwallungsbehorde

IUnterschrifl)

Anzeigs

Der Belfemyngsplan 1sl gema(t § 11 Abs. Tund 3 BeuGB amn ...............
zeigl worden.
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Inkrafttreten

Ber Satzungsseschiup sum Bebavungsplan Nr 20 (7 gemaf} § 10 ( 3 |
AR AT L e
BauGB am . Lolodlee - AL grtsiibiich bekanntgemacht worden.
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Verletzung von Verfahrens- und Fermvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafiireten des Bebauungspians ist die Verlelzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht') geltend gemacht worden
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M'a'ng-el der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplars sind Mangel
der Abwegung nuchl’) geltend gemacht worden.

T

11 Nichizulreffendes streichan ' im Liegenschaftskataster nicht nachgewiesen.
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SONDERGEBIET FUR BLINDENEINRSCHTUNGEN - siehe textliche Festsetzungen §8 1 und 2

6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZ AHL

0,4 GRUNDFLACHENZ AHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE - siehe fextliche Festsetzung § 3

BAUGRENZE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Ao

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

WASSERSCHUTZGEBIET, SCHUTZZONE II BZW. III | nachrichtl. )

- siehe Hinweise Nr. 1

1 1
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT - siehe texfliche Festsetzung &

UMGRENZUNG VON FLKQHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN - siehe textliche Festsetzung § 4

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMUICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20
“ STEINLAGER

b

| DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND DURCH GRAUE FOLIE ZUSATZLICH
I , GEKENNZEICHNET,
*>—9—8—0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

§ 1 Art der Nutzung_

Im Sondergebiet sind zul3ssig :

Arbeits - und Wohnstatten fiir Blinde und Sehbehinderte sowie Wohnungen
flir Betreuungspersaonal.

Im Rahmen funktional und r3umlich zu - und untergeordnefertinrichtungen
der Kultur und der Beherbergung sind folgende Nutzungen zulassig :

Physiotherapiepraxis, Hotel mit max. 40 Betten, Museum, Haustierzoo und
Sporfplatz.

Micht Uberbaubare Flachen

57

Auf den nicht berbaubaren Fldchen sind notwendige Erschliefungsanlagen,
Stellplatze, Garagen oder Carports zuldssig. Ansonsten sind die nicht Uber -
baubaren Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Bei Pflanzungen sind Pflanzenarten der Listen 1, 2 und 3 zu verwenden,

( siehe textliche Festsetzung 8§ &

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN { Fortsefzung ) :

§ 3 Abweithende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise diirfen Gebaude errichtet werden, die
eine Lange von 50m iberschreiten.

Flichen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung_von
Natur und Landschaft gem. § 9 { 1) Nr. 20 BauGB sowie
Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung_von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 { 1) Nr. 25b BauGB

Die gekennzeichneten Flchen(T),(? , (3) und (&)sind in ihrem Bestand zu er -

halten und so zu pflegen, dap der Eindruck der Pflanzung erhalten bleibf.

~ Bei natirlichem Abgang der Gehdlze auf den Flachen (1) , @ und @ ist
in der Weise nachzupflanzen, dap der Eindruck der Pflanzung erhalten bleibf.
Pflanzenarten sind den der Liste 1, 2 und 3 zu entnehmen. Die Nutzung der
Flichen als Freigehege fiir Haustiere und deren Unterstande ist nur im Be -
reich (1) zulissiag.

- Auf der mit gekennzeichneten Flache sind die Trockenbiotope auf Schotter-
fldchen mind. 1x i. Jahr [ nach d. 01. 09) zu mahen; das Mahgut isf abzutrans-
portieren. Bepflanzungen u. auch Dingung dieser Flachen sind nicht zulassig.Die
Nutzung dieser Flachen f. Nebenanl. {Stetlplatze) ist bis max. 1000m* zulassig.

Liste Nr. 1 : B3ume I. Ordnung

Spitzahorn { Acer platanoides), Bergahorn { Acer pseudo -

platanus), Buche ( Fagus sylvatical, Esche ( Fraxinus excelsior],

Stieleiche { Quercus robur), Sommerlinde ( Tilia platyhyllos).

Pflanzenqualitt: bei Gruppenpflanzung mind. Heister, 2 x verpflanzt, 100- 250cm
bei Einzelstellung mind. Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammum -
fang 10- 1&cm

i |

Pflanzenarten :

Liste Nr. 2 : B3ume II. Ordnung

Pflanzenarten : Feldahorn ( Acer campestre), Hainbuche ( Carpinus betulus),
Eberesche ( Sorbus aucuparia), Vogelkirsche ( Prunus avium).

Pflanzenqualitat: bei Gruppenpflanzung

_________ mindestens Heister, 2 » verpflanzt, 100 - 250cm
bei Einzelstellung
mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzf, Stammumfang
10 - 12cm

Liste Nr. 3 : Strducher

Pflanzenarten : Haselnuf [ Coryllus avellana ), Hartriegel { Cornus san -
guinea ), Weifdorn ( Crataegus monogyna }, Faulbaum
{ Rhamnus frangula ), Salweide { Salix caprea }, Schwarzer
Holunder { Sambucus nigra ), Traubenholunder { Sambucus
racemosa ), Gemeiner Schneeball { Viburnum opulus |

mindestens Strauch, 2 x verpflanzt, 60 - 100cm

Ausnahmen von den Pflanzgeboten :
- exfreme Standorte im Straflenraum, auf Dachern und
an Wanden;
- im Bereich der intensiv genufzten Freiflachen und auf den
Grundsticksfreiftachen wird die Auswahl auf heimische
Pflanzen erweitert.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
OIN - Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Aus-
fall zu ersetzen. Als Pflanzperiode gilt der Zeitraum vom 01 11 bis zum 15. 04.

Oberflachenwasser
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1. Bas auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen flachenhaft zur Versickerung zu bringen.
2. Das auf den Straflenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist un-
gesammelt breitflachig Gber Seitenstreifen und Boschungen zur Versickerung

zu bringen. :
3. Im Bereich der Schutzzone II des Wasserschutzgebietes ist eine Einleitung
von Niederschlagswasser der Dacher bzw. der Straflenflachen nicht zulassig.

HINWEISE

Nr. 1 Wasserschutzgehief

Nr.

Nr.

Oas gesamfe Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Loccum in den Schutzzonen
IT bzw. III, Die Schutzbestimmungen der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Loccum der Bezirksregierung Hannover vom 30. 09. 1998
sind zu beachten.

Bodendenkmale

Gemap & 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten { Erschliefungsarbeiten )
mindestens zwei Wochen vorher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406,
( Denkmalpflege | anzuzeigen.

Altiasten

Der ehemals militarisch genutzte Bereich des Plangebietes wurde gem.

§ 6 NBodSchG von der unteren Bodenschutzbehdrde vorsorglich in das Alt -
lastenverzeichnis aufgenommen. Etwaige Auffalligkeiten, die bei Bau - und
Bodenarbeiten beobachtet werden, sind unverziglich der unteren Boden -
schutzbehorde zu melden.
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