Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
Fassung vom 27.08.1997 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordrniung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat
der Rat der Stadt Rehburg-Loccum die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Minchehagen Nr. 7 "Im Dorfe", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rehburg-{ oceum, den 01.12.2009
gez. Husemann

(SIEGEL) ... B gk gl
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschliuss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung
am 08.10.2008 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Minchehagen Nr. 7
heschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
03.04.2008 ortsblich bekannt gemacht worden.

Rehburg-Loccurn, den 01.12.2009 gez. Hisemann

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarie
MaRstab 1:1000
Geschaftsnachweis L4-396/2008

Gemeinde Rehburg-Loccum, Stadt
Gemarkung Miinchehagen, Flur3

Vervielfaltigung der Angaben des amilichen Vermessungswesens flr
nichteigene, wirtschaftliche Zwecke nicht gestattet (88 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz lber das amtliche Vermessungswesen vem 12.
Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Flanunterlage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien,
Wege und Plafze vollstandig nach (Stand vom 07 11.2008) Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Behorde fiir Geoinformation, Landentwickluhg und Liegenschaften Sulingen
Katasteramt Nienburg (Weser)

Nienburg, den 03 12 2009
gez. Kruschinski, Vm AR
{SIEGEL)
{Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Bire BN, Stadtentwicklung und Umweltplanung,
L udwig-Barnay-Stralte 7, 30175 Hannover

Hannover, 27.10.2009
gez. Bittner

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-l occum hat in seiner Sitzung
am 18.03.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemafll § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.04.2009 ortsiblich
hekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
15.04.2009 bis 15.05 2009 gemars § 3 Abs. 2 BauGRB &ffentlich ausgelegen.

Rehburg-Loccum, den 01.12.2009 gez. Husemann

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-L occum hat in seiner Sitzung
am 17.06.2009 dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit
Einschrankung geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 01.07.2008 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
10.07.200% bis 24.07.2009 gemalk § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Rehburg-Loccum, den 01.12.2009 gez. Hisemann

Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Anregungen geman § 3 Abs, 2 BauGR in seiner Sitzung am 01.10.2009
als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB ) sowie die Begrindung beschiossen.
Rehburg-Loccum, den 01.12.2009 gez. Hilsemann

Blurgermeister

Inkrafitreten

Der Satzungshbeschluss ist gemank § 10 (3) BauGB am 16.10.2008 ortsUblich
in der Tageszeitung ,Die Harke" bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist damit am 16.10.2002 rechtsverbindlich
geworden.
Rehburg-Loccum, den 01.12.2009 gez. Hisemann

Bilrgermeister

Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den ...

Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den .o

Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflichenzahl GRZ

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmark

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksfidche

0 offene Bauweise

— — 1 Baugrenze

/éb nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Verkehrsflichen

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

vV verkehrsberuhigter Bereich

Ful- und Radweg

Rechtsgrundiagen

§ 9 (7) BauGB

Rechtsgrundlagen

§ 4 (1) BauNVO

Rechisgrundlagen

§ 19 BauNvO

§ 20 BauNvoO

Rechtsgrundlagen
§ 22 (2) BauNVO
§23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVvO

Rechtsgrundiagen

89 (1)11 BauGB

Grunflachen

WA I

0,3 0]

TH 4,00 m

Rechtsgrundlagen

Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Spielplaiz

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung Parkanlage

7 Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

0000

Sonstige Planzeichen

TH

Rechtsgrundlagen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung

§ 5 (1) 25a BauGB

Rechtsgrundlagen

Traufhohe als Hochstgrenze - Mindesthdhe 2,00 m

{siehe textliche Festsetzung 31}

§ 1 (4) BauNvO

1.1

2.1

2.2

23

2.4

31

3.2

5.1

5.2

53

Textliche Festsetzungen

MafR der baulichen Nutzung

Uberschreitung der Grundflachenzahl

In den Teilbereichen des Ailgemeinen Wohngebietes WA darf die Grundflachen-
zahl durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht Uberschritten werden.

Wegebeldge der Grundstickszufahrten, Stellplatz- und Parkplatzflachen, die in
wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B. Fugenpflaster, Rasenstein, Schotterrasen)
hergestellt werden, sind nicht auf die Grundfldchenzahl anzurechnen.
{Rechtsgrundlage § 19 (4) Satz 3 BauNVQO)

Art der baulichen Nutzung

Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Teilbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 - Einzelhandelsbetriebe - nicht zu-
l&ssig.

Sportplitze

Gemadal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Baugebietsn des Allgemeinen Wohnge-
bietes VWA Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 - Anlagen flr sportliche Zwecke -
nicht zuldssig.

Gartenbaubetriebe
Gemalk § 1 Abs. 8 BauNVO sind in den Baugebieten des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - nicht zulassig.

Tankstellen

Gemak § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten des Aligemeinen Wahnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 - Tankstellen - nicht zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen

Hé&he baulicher Anlagen

Die Trauththe gibt die Héhe zwischen der duReren Schnittlinie der Dachhaut mit
der duReren senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von Gebduden und
der Bezugshthe -~ Bezugspunkt 3.2 - an.

Die Mindesthdhe der Traufe wird mit 2,00 m lber dem Bezugspunkt fesigesetzt.
Untergeordnete Bauteile und angebaute Nebengebdude und Garagen durfen die-

se Mindesthdhe unterschreiten.
{Rechisgrundiage § 18 BauNVO)

Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses (OKEF) darf nicht hdher

als 1,00 m dber dem Bezugspunkt liegen (Normalhihe).

Der Bezugspunkt ist die endgliltige Hohe des dem Grundstlck im o&ffentlichen
Stralkenraum am nachsten liegenden Deckels der Schmutzwasserkontrollschach-
te im Schnittpunkt der Stralkenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der Grund-
stilckszufahrt (der Bezugspunkt ist gegebenenfalls durch Interpolation zu ermit-

tein, Abweichungen von +- 0,10 m sind zuléssig).
(Rechtsgrundiage § 9 Abs. 2 BauGB)

Grundstiickszufahrten

Je Grundstiick ist nur eine max. 5,50 m breite Zufahrt zul&ssig, bei Eckgrundsti-

cken zu jeder ErschlieRungsstrale.
{Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr.4 und 11 BauGB)

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
{Rechtsgrundlage § 8 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Gehdlzen - westlicher und stdlicher Gebietsrand
(Rechtsgrundlage § 8 Abs.1 Nr. 25 in Verbindung mit § @ (1a) BauGB)

Innerhalb des zur Anpflanzung gekennzeichneten Bereiches sind flachendeckend
einheimische, standortgerechte Laubgehélze gemaR der Auswahl der Pflanzliste
ZU pflanzen (Mindeslgualitat: Hochstamm 3 x v, m.B., 8TU 12-14, Straucher 2 x v., 0.B., 60-
100; v. = verpflanzt, o/m.B. = ohne/mit Ballen STU = Stammumfang in ¢cm). Je angefangene
100 gm Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum zu setzen.

Insgesamt ist fiir die Geholzpflanzungen auf dieser Fléche ein Pflanzabstand von
1 x 1,5 m vorzusehen. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzenliste:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus H (Baum)
Eberesche Sorbus aucupatia H
Eingriffliger Weilsdorn Crataegus monogyna H/Str (Strauch)
Feld-Ahorn Acer campestre H/Str
Gewdhnliche Esche Fraxintis excelsior H
Gewdhnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Str
Hainbuche Carpinus betulis Str

Hasel Corylus avellana Str
Hunds-Rose Rosa canina Str
Kornelkirsche Cornus mas Str
Rot-Buche Fagus sylvatica H

Reoter Hartriegel Coimitis sanguinea Str
Ruster Ulmus glabra H
Sand-Birke Belula penduia H
Schlehe Prunus spinosa Str
Sommer-Linde Tilia platyphylios H
Stiel-Eiche Quercus robur H
Winter-Linde Tilia cordata H

Obstgehdlze in Sorten

Anlage einer Streuobstwiese - zentrale Grunflache

{(Rechtsgrundlage § 8 Abs.1 Nr. 25 in Verbindung mit § 9 (1a) BauGB)

Auf der 6ffentlichen Griinflache ist in einem Teilbereich von mind. 500 gm eine
Streuchstwiese anzulegen. Es sind mindestens 10 Cbsthdume handelsiblicher
Baumschulgualitét zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwer-
tig zu ersetzen.

Die von den Obstbaumen lberstandene Flache ist als extensives Grlnland anzu-
legen und zu nutzen.

Aullerhalb der Streuobstwiese sind in der Grinftache die Anlage einer Regen-
wasserentsorgungsaniage, einer Trafostation, eines Kinderspielplatzes sowie de-
ren ErschlieBungswege zuldssig. Die neu angelegte Streuobstwiese ist durch
diese Nutzungen nicht zu beeintrdchtigen.

Anpflanzung von Gehdlzen - ErschlieRungsstralen

Entlang der ErschlieBungsstraiten ist je laufende 25 m ein Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die einzelnen Pflanzstandorte haben eine offen
zu haltende Flache von mindestens 6,0 m?* aufzuweisen und sind mit einer ge-
eigneten dauerhaften Begriinung (Unterpflanzung) zu versehen. Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat:
Hochstamm 3% v., m.B., 8TU 12-14
v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

empfohlene Pflanzenliste:
Kleinkronige Baume:

Apfeldern Crataegus lavallei
Eberesche Sarbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Rotdorn Crataegus laevigata
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tilia cordata

5.4
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5.6

§1

§ 2

§3

§ 4

§5

§6

Anpflanzung von Gehdlzen - private Baugrundstiicke

Auf den privaten Baugrundstiicken - auf denen keine besonderen Flachen zur
Anpflanzung von Geholzbestanden festgesetzt sind - ist je angefangene 400 m?
Grundstiicksfliche mindestens ein hochstadmmiger Laubbaum gem. der Pflan-
zenliste zu textl. Festsetzung 5.1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat:
Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14
v. = verpflanzt, m.B. = mit Balien, H = Héhe

Umsetzung der PflanzmaRnahmen / 6ffentliche Fldchen

Die Umsetzung der Pflanzmalknahmen auf den offentlichen Fldchen hat még-
lichst parallel zur Herstellung der ErschlieBungsstralBen, spétestens jedoch in der
darauffolgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

Umsetzung der Pflanzpflichten / private Flachen

Die Fertigstellung der Pflanzmafinahmen auf den privaten Baugrundstiicken hat
spatestens in der auf den Bezug des Hauptgebdudes folgenden Pflanzperiode
(01.11.- 15.04.) zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschrift
{gemdR § 56 NBauO)

Geltungsbereich

Die &rtliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Minchehagen Nr. 7 “Im Dorfe".

Dacher
Dachform

Als Dachform sind nur Satteldach, versetzies Satieldach, Walmdach,
Halbwalmdach und Krippelwalmdach mit gleichen Dachneigungen beider

Hauptdachflachen, sowie Pulldach zulassig.

Dachneigung
In den Baugebieten darf die Neigung der Dacher der Hauptgebiude nur

35 - 55 Grad (Altgrad) betragen.

FUr Vordacher, Dacher von untergeordneten Bauteilen, wie Erker, kleine
Giebel (Zwerchhauser) sind ausnahmsweise geringfligige Uber- oder
Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigung, sowie abgewandelte
Dachformen, z.B. rund oder abgestuft, zul&ssig.

Material und Farben

Fir die geneigten Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbténen zuldssig, eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 3000,
3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3013, 3016, 3031. Die dazugehérigen
Zwischenténe sind zuldssig.

Glasierte und glanzende Dachsteine sind ausgeschlossen. Bei engobierten
Dachpfannen muBR die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher
entsprechen.

Als Ausnahme ist fUr die Dacher von Wintergarten Glas zuléssig. Bei einer
Pfannendeckung gilt der im Satz 1 und 2 festgesetzte Farbfacher.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbe
sind  schragverglaste Dachflachen oder Sonnenkollektoren  und
Fotovoltaikanlagen, sowie begriinte Décher.

Fassaden

Fur die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude ist Verblendmauerwerk in
den Farben Rot, Rotbunt oder Rotbraun eingegrenzt durch die Farbkarte RAL
3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031 zulassig sowie
Putzfassaden in hellen Fassadenfarben eingegrenzt durch die Farbkarte RAL
- Farben 9001, 8002, 9003, 9010, 9016.

Die dazugehorigen Zwischenténe der festgesetzten RAL - Farben sind
zulassig.

Andere Materialien dirfen zur Betonung architektonischer Details fur max.
20 % der Fassade in einer Ansicht verwendet werden.

Die Errichtung von Holzhdusern ist zulassig (keine Farbvorgaben).

Einfriedungen

In den Baugebieten sind zur StralRenseite nur Einfriedungen bis zu einer
Héhe von max. 1,30 m zuldssig. Sie durfen nur als Holzlattenz&une mit
senkrechter Lattung (z.B. Staketzaun), Mauern, Natursteinmauern,
Eisenstabzaune mit senkrechten Stdben oder lebende Hecken aus
heimischen Strauchern und Gehélzen gemal der u. a. Pflanzenliste erstellt
werden. Kombinationen sind zuldssig (z.B. Holzlattenfelder zwischen
gemauerten Pfeilern). Gemauerte Einfriedungselemente, sind in Form,
Farbe und Material wie die Hauptgebdude zu gestalten (s. § 3), dies gilt nicht
fur Natursteinmauern. Lebende Hecken dirfen die max. zuldssige Hohe
Uberschreiten. An StraReneinmindungen sind die Sichtdreiecke einzuhalten.

Pflanzenliste:

Feld-Ahorn Acer campesire
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilidomn _
Ligustrum vulgare

Gewdchnlicher Liguster

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer diesen &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000,-- € geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

inkrafttreten
Diese driliche Bauvorschrift tritt am Tage der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweise

» Das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung und erforderliche wasserrechtliche
Genehmigungen sind im Rahmen der Baugenehmigung bei der Wasserbehdrde
vorzulegen bzw. zu beantragen. Gem. § 136 Nieders. Wassergesetz ist eine was-
serrechtliche Genehmigung fir das Einleiten von Niederschlagswasser nur erforder-
lich, wenn die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von auf Hoffldchen an-
fallendem Niederschlagswasser nicht Uber die belebte Bodenzone - z.B. durch Si-
ckerschachte - erfolgt.

+ \Wegen der relativ hohen Grundwasserstande sollten fur unterkellerte Konstruktio-
nen wasserdruckhaltende Wannen je nach Tiefenlage des Grundstickes vorgese-
hen werden.

o Die auRerhalb des Bebauungsplangebietes auf dem Flurstlck 129, Flur 1, Gemar-
kung Minchehagen notwendigen MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes im
Plangebiet im Sinne des § 1a (2) BauGB werden im Rahmen einer Verpflichtungs-
erklarung der Stadt Rehburg-Loccum durchgesetzt. Die Verpflichtungserkidrung ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

¢« Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen) zu beachten.

¢ Versickerung des Niederschlagswassers
Es wird empfohlen das auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser vor Ort Zu
versickern, soweit die Bodenverhéaltnisse dieses ermdglichen.
Zu empfehlen ist die Einleitung des unbelasteten Oberflachenabflusses in:
Gartenteiche
Zisternen
Rigolenunteriagerte Muldensysteme
Sickerschachte

Hinweise zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen

» Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet, in dem es
haufig zu spezifischen Immissionen in Form von Gerlchen, Gerduschen und Stau-
ben kommt. Diese Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortsiblich
und missen von den Anwohnern toleriert werden.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rin-
derhaltung in geringem Umfang: eine Mutterkuhherde mit 5 erwachsenen Tieren und
entsprechender Nachzucht. Die Stallgebdude liegen in ca. 50 m Entfernung vom ge-
planten Wohngebiet, die Weideflache grenzt direkt an. Die Tiere werden wahrend der
Vegetationsperiode auf der Weide gehalten und im Winter, max. 4 Monate des Jahres,
auf dem Hofgelénde (Weide und Stall). Spezifische Immissionen in Form von GerU-
chen, Gerauschen und Stduben sind maglich

Stadt Rehburg-Loccum
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