Préambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
{mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aul Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesezbuches (BauGB) und der 5§
56. 97 und 98 der Nisdersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gameindeordnung hat der Ral der Gemainde Stadt Rehburg-Loccum
diesen Babauungsplan Nr 7 . beslebend aus der Planzexchnung und den
nachslehenden/nabsensienenden/obensiehenden ) taxtichen Feslsetzungen sowie
den nachstehenden/nebenstehenden/obensiehenden'), odichen Bauvorscheflen

als Satzung beschiossen

Rehburg-Loceum e
gez. Korte iSregel gez. Hisemann
tetsrormtroe Stadtdirektor
Ratsversnzender '

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschiul
Der Ratbwarvwnitvnammssnnadd] der Gemainde hal o seiner Sitzung am 24.02.2000
die Aufsleliung des Bebauungsplans Nr 7 beschiossen Der Aufste
wngsbeschiut s Jeman § 2 Abs 1 BauGB am 22:04.2000  ogunicn bekann!
gemachl i
Rehburg-Loccum et
gez. Hisemann

{Stadtdirektory

Planunterlage
kartengrund'age Az L4-.1063.1998
viegenscnalskane
Gemarkuny Munchenagen Flur 3 4 14 Mailsiab 1 1000
Dre Verweltdingung ist nur fur eigene, nichigewertiiche Zwecke gestatiel (§ 13 Abs 4
des Nied s sdchsischen Vermessungs- und Katasier gesetzes vom 02 07 1985 Nus
GVBI § 187 geanderl durch Artikel 12 des Geselzes vom 19 05 1888 Nds GVBI S
M5y
Dre Planunierlage entspocht dem Inhall ges Liegenschafiskalasiers una weist die
stadtebauiich bedeuisamen baulichea Anlagen sowie Strafien Wege und Piatze
wolistandg nach (Stand von Dezember 1998) Sie 15t hunsichiiich der Darslellung det

Grenzen und det bauhichen Anlagen geametrisch einwandfres )

D2 Libertragbarkent der neu zu bddendgen

Crenzen in die Orthchkest 15t enwandfre: maghch )

Vermessungs- und Katasierbehorge
Henburg (Waser) ‘i
- Katasleramt - /- ™

Menburg. den 24 02 1999

Planverfassar

Der Entwur! des Bebauungsplans wurde ausgearbeile! von

B0ro B * N, Gesellschaf fiir Stadlentwickiung und Stadtemeauerung, Hildesheimer
Strale 173, 30173 Hannover

Hannover , den 08.80.2000 - gez. Bittner

Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Ralvermattungseosychof! | der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.02.2000
dem Entwurl des Bebauungsplans und der Begrundung zugeslimmt und sene
oftentiche Austegung gemall § 3 Abs 2 BauGB/-3-Aba—3-Satr—ersterHatryrerr
i Ftrr—2-Bacdfry baschiossen ')
Or ynd Dauer der gffenthchen Auslegung wurden am 22.04.2000 orlsubich
beksnnigemach

Der Entwurl des Batsuungspians und der Begrundung haben vom 02-05.2000
b 02.06.2000

gemnal § 3 Abs 2 BauGB offentich ausgelegen
Rehburg-Loccum

den
gez. Hlsemann

(Stadtdireklor),

Oftentliche Auslegung mit Einachrénkung

Der RavVerwaltungsausschunl'y der Gemeinde hal in seiner Silzung am
dem geandertan Entwurl des Bebauungspians und der Begiundung rugesfimmi |
und dw arneule offentliche Auslegung rmil Einschrankung gemall § 3 pdis 3 Satz 1
rwenter Halbsatr BauGB beschlossen ')

Ort und Dauer der ol;feml-chen Ausiegung wurden am ortsublich
bekannigemacht
Der Entwurt des Bebauungspians und der Begrundung ablen vism

bis gemaRk § 3 Abs 2 BauGB offeditich ausgeiegen

. reinfachte Anderung

Der RalverwallungsaugsLhuit') der Gemeinde hal in sene Sitzung am

| sem vereinfacht geaglerten Entwur! des Bebauungsplans und der Begrundung

Zugestimmi .
' Den Beteiligt

y

im Sinne von § 3 Abs 3 Satz 2 BauGB wurde mid Schreiban vom
Gelegenhert zur Slallunghahme tis zum gegeben

. den

Satzungabeschiul
Der Ral dar Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenker und
Arregungen gemall § 3 Abs 2 BauGB in seiher Sitzung am 29.06.2000 4

Satzung (§ 10 BauGE) sowie die Begrundung beschiossen
Rehburg-Loccurn

gez. Hdsemann
{Stadtdireklor).

den

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs 2 Salz 2 BauGRE/§ B Abs 4 BauGB 1s! mit Ver
tugung vom heuligen Tage (Az ] unter Aufiager
Maflgaben: mit Ausnahme der durch xennthch gephach
ten Tale') gamaf § 11 Abs Tund 21 V m § 6 Abs 2 und 4 BauGB genepimigl

dern

Hohere Verwallungsbehorde

{Lnterschrift)

Anzeige

Der Betavungsptan st gemalt § 11 Abs 1 und 3 BadGB am ange

regl worden

Fur der Bebauungsplan wurde eine Verietzung/von Rechisvorschriften gemarn
§ 11 Abs 3 BauGH mil Magaberymit Ausnghme der durch
kennllich gemachten Tede') nicht geliend gemacht

dert

Atsichisbenorae

Unierschrdt

Beitrittsbeschluf

Der Ral detr Gemenge st den in der Verfugung vom A2
tAulgefunren f\uﬂlage-\rmafsgabenJAusr\ahmpm‘| i sener Sitrung

am beigelreten

Der Bebauundsplan hat wagen der AullagenMaligabes Y ovprt tus
offentlicn ausgelagen

Ort und fauer des oftentin han Antm-_;-.n@ WUFGEN g ortsutin b

bekansigemach!

inkrafitreten

Der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGRB am
cticeereennenenens. OMSOBlCh In der Nienburger Tageszeilung “"DIE HARKE"
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan st damitam ................ rechisverbindlich geworden.

Rehburg-Loccum
der

gez. Hisemann
(Stadtdirektor)

Verletzung von Verfzhrens- und Formvorschriften

Irtrerhall enes Jatices nach ok oeten des Brlhiauungsplans isl die Verlelzung
von Vertatrens nder Formmyons be e benim Zuslandekommen des Bebauvungs
pans nwht's gellena genachl worden

aan

i .
Mangel der Abwiigung

Innerhail vor siglen Jahren nach inkrafiireten des Bebauungsplans sing Mangel
dar Almngung mr f|’=J geliend gemachl wordern

den
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Rechtsgrundlagen
ity
_ iy
Das Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I. 8. 2141) E\
o AN
Die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01,1990 (BGBL. 1. S. 132) E I
Die Flanzeichenverordnung FlanzVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12,12920 (BGBI. I. S. 58) :
Die Nieders#chsische Gemeindeordnung NGO in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996 (NDS GV Bl 8. 382) s {IB:D J
g
Die Nieders#chsische Bauordnung NBauO in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995 (NDS GV BI. S, 199) \ =
in der jeweils glltigen Fassung
PLANZEICHENERKLARUNG Griinflichen
Rechtsgrundiagen Rechtsgrundlagen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB St ey §9(1) 15BauGB
8 Offentliche Griinflache

‘ K : .
Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung Spielplatz

: + » o = Offentliche Grinfliche
Rech I ' :
EETHOInGtAgCh Zweckbestimmung Parkanlage

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 (1) BauNVvO

RR Regenwasserrickhaltung § 9 (1) 16 BauGB

MaB der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Rechtsgrundlagen

0,5 Grundflichenzahl GRZ § 19 BauNVO Rechtsgrundlagen
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 20 BauNVvVO E g - g Umgrenzung von Flacher zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB
2 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung
Bauweise
Rechisgrundlagen
o offeie Bauweise § 22 (2) BauNVO Sonstige Planzeichen
Rechtsgrundlagen
-—.—— Baugrenze ‘ X 23 BauNVO
TB3 Teilbereiche
JE nur Einzelhiuser § 22 (2) BauNVO 1o
TH Traufhéhe als Hoéchstgrenze - Mindesthéhe 2,00 m
nur Einzel- und Doppelhauser § 22 (2) BauNVO (siehe textliche Festsetzung 3.1)

e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) BauNVO

Verkehrsflachen
Rechtsgrundlagen

§9 (1) 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Vv Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Ful- und Radweg

1.1

1.2

2.1

2.2

31

3.2

4.1

6.1

6.2

Textliche Festsetzungen

Mafl der baulichen Nutzung

Uberschreitung der Grundfldchenzahl

in den Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes WA darf die Grundfldchen-
zahl durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVQ bezeichneten
Anlagen nicht Uberschriften werden.

Wegebeldge der Grundstiickszufahrten, Stellplatz- und Parkplatziliichen, die in~

wasserdurchlassiger AusfUhrung (z.B. Fugenpflaster, Rasenstein, Schotterrasen)
hergastellt werden, sind nicht auf die Grundflichenzahl anzurechnen.
{Rechtsgrundlage § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

GrundstiicksgriBe .

Im Teilbereich TB 1 des Allgemeinen Wohngebietes W¢ sind nur Grundstlcks-
gréfizn von min. 750 gm bei einer mittleren Grundsticksbreite von min. 26,00 m
zulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Art der bauiichen Nutzung

Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Teilbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 - Einzelhandelsbetriebe - nicht zu-
lassig.

Sportplitze

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Baugebieten des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 - Anlagen fur sportliche Zwecke -
nicht zuléssig.

Gartenbaubetriebe
GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - nicht zul4ssig.

Tankstellen

Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. § - Tankstellen - nicht zul4ssig.

Héhe baulicher Anlagen

Huhe baulicher Anlagen 5

Die Traufhthe gibt die Hbhe zwischen der dulleren Schnittlinie der Dachhaut mit
der aulleren senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von Geb&uden und
der Bezugshéhe - Bezugspunkt 3.2 - an.

Die Mindesthdhe der Traufe wird mit 2,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetrt.
Untergeordnete Bauteile und angebaute Nebengebdude und Garagen dirfen die-

se Mindesththe unterschreiten.
(Rechtsgrundlage § 18 BauNVQ)

Bezugspunkt der H&he baulicher Anlagen
Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKEF) darf nicht héher
als 1,00 m Uber dem Bezugspunkt liegen (Normalhohe).

Der Bezugspunkt ist die endglltige Hohe des d~m Grundstick im &ffentiichen
StraRenraum am ndchsten liegenden Deckels der Schmutzwasserkontroll-
schichte im Schnittpunkt der StralRenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der
Grundstuckszufahrt (der Bezugspunkt ist gegebenenfalls durch Interpolation zu

ermitteln, Abweichungen von +- 0,10 m sind zuléssig).
{Rechtsgrundlage § 9 Abs. 2 BauGB)

Bauweise

Doppelhduser .
Ein Doppelhaus ist ein Haus, das sich aus zwei Gebduden zu einer Einheit zu-

sammenfugt. Dabei kann jede Doppelhaushilfte ein selbstdndiges Gebiude mit
einem eigenen Erschliefunaselement sein. Als Doppelhaus we. ien auch auf ei-
nem Grundstick aneinandergebaute Haushélften mit einem gemeinsamen Er-
schlieBungselement definiert. Diese Art der Bebauung ist nur in den Bereichen mit
der Festsetzung Doppelhaus zulassig.

(Rechtsgrundlage § 22 Abs. 2 BauNVQ)

Grundstiickszufahrten

Je Grundstick ist nur eine max. 550 m breite Zufahrt zuldssig, bei Eckgrund-

stiicken zu jeder ErschlieRBungsstrale.
(Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 Nr.4 und 11 BauGB)

Pflanzbindungen und Pflanzpfiichten
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Gehdlzen - westlicher und sidlicher Gebietsrand
{Rechtsyrundlage § 9 Abs.1 Nr. 25 in Verbndung mit § 9 (1a) BauGB)

Innerhalb des zur Anpflanzung gekennzeichneten Bereiches sind flichendeckend
einheimische, standorigerechte Laubgehtlze gemal der Auswahi der Pflarzliste
zu pflanzen (Mindestqualitdt: Hochstamm 3 x v, m.B., STU 12-14, Straucher 2 x v., 0.8., 60-
100; v. = verpflanzt, o/m.B. = ohne/mit Ballen STU = Stammumfang in cm). J& angefangene
100 gm Pflanzfliche ist mindestens ein Laubbaum zu setzen.

Insgesamt ist fur die Gehoizpflanzungen auf dieser Fliche éin Pflanzabstand von
1 x 1,6 m vorzusehen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzenliste:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus H (Baum)
Eberesche Sorbus aucuparia H
Eingriffliger Weifldorn Crataegus monogyna H/Str (Strauch)
Feld-Ahorn Acer campestre H/Str
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior H
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosfeum Str
Hainbuche Carpinus heluius Sir

Hasel Corylus avellana Str
Hunds-Rose Rosa canina Str
Kornelkirsche Comus mas Str
Rot-Buche Fagus sylvatica H

Roter Harlriegel Comus sanguinea Str
Risler Ulmus glabra H
Sand-Birke Belula pendula H
Schlehe Prunus spinosa Str
Sommer-Linde Tilia platyphyllos H
Stiel-Eiche Quercus robur H
Winter-Linde Tilia cordata H

Obstgehélze in Sorten

Anlage einer Streuobstwiese - zentrale Griinfliche

{Rechtsgrundlage § @ Abs.1 Nr. 25 in Verbindung mit § 9 (1a) BauGB)

Auf der 8ffentlichen Grunfiache ist in einem Teilbereich von mind. 500 gm eine
Streuobstwiese anzulegen. Es sind mindestens 10 Obstbdume handelstblicher
Baumschulqualitdt zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind gleich-
wertig zu ersetzen. ‘
Die von den Obstbiumen Uberstandene Flache ist als extensives Grunland an-
zulegen und zu nutzen.

AuRerhalb der Streuobstwiese sind in der Grinflache die Anlage einer Regen-
wassercntsorgungsanlage, einer Trafostation, eines Kinderspielplatzes sowie de-
ren ErzchlieBungswege zuldssig. Die neu angelegte Streuobstwiese ist durch
diese Nutzungen nicht zu beeintrachtigen.

Anpflanzung von Gehdlzen - Erschliefungsstralien

Entlang der ErschlieBungsstrafen ist je laufende 25 m ein Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die einzelnen Pflanzstandorte haben eine offen
zu haltende Flache von mindestens 6,0 m? aufzuweisen und sind mit einer ge-
eigneten dauerhaften Begrinung (Unterpflanzung) zu versehen. Abgénge sind
gleichwartig zu ersetzen.

Mindestqualital:
Hochstarim 3 x v, m.B., STU 12-14
v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

empfohlene Pflanzenliste:
Kleinkronige Baume:

Apfeldorn Crafaegus lavallei
Eberesche Sorbus aucuparnia
Feldahom Acer campestre
Rotdorn Crataegus laevigala
S.hwedische Mehlbeere Sorbus infermedia

Winterlinde Tilia cordata

6.4

6.5

6.6

§1

§2

§3

§ 4

§5

§6

'(,.

;

Anpflanzung von Gehdélzen - private Baugrundstiicke

Auf den privaten Baugrundsticken - auf denen keine besonderen Flichen zur
Anpflanzung von Gehdlzbestdnden festgeselzt sind - ist je angefangene 400 m?
Grundstucksflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum gem. der Pflan-
zenliste zu textl. Festsetzung 6.1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
ge sind gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat;
Hochstamm 3 x v, m.B., STU 12-14
v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, H = H5he

Umsetzung der PflanzmaBnahmen / &ffentliche Flichen

Die Umsetzung der PflanzmaBnahmen auf den $ffentlichen Fl4chen hat mog-
fichst parallel zur Herstellung der ErschlieBungsstralRen, spatestens jedoch in der
darauffolgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

Umsetzung der Pflanzpflichten / private Flichen

Die Fertigstellung der PflanzmaRnahmen auf den privaten Baugrundstﬂcken hat

spatestens in der auf den Bezug des Hauptgebiudes folgenden Pflanzperiode
(01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschrift

Geltungsbereich
Die drtliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Im Dorfe".

Déacher

Dachform

In den Baugebieten sind symmetrische Sattel-, und Walm- und Krippel-
walmdacher zuldssig.

Dachneigung
In den Baugebieten darf die Neigung der Dacher der Hauptgebdude nur

35- 55 Grad (Altgrad) betragen.

Far Vorddcher, Dacher von untergeordneten Bauteilen, wie Erker, kleine
Giebel (Zwerchh&user) sind ausnahmsweise geringfigige Uber- oder Unter-
schreitungen der festgesetzten Dachneigung, sowie abgewandelte Dach-
formen, z.B. rund oder abgestuft, zuldssig.

Zu weiteren Ausnahmen siehe § § "Nebengebaude".

Material und Farben

Fir die geneigten Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbidnen zuldssig. eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 3000,
3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3013, 3016, 3031. Die dazugehbrigen Zwi-
schenténe sind zuldssig.

Glasierte und glénz'ende Dachsteine sind ausgeschlossen. Bei engobierten
Dachpfannen muss die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher
entsprechen.

Als Ausnahme ist fUr die geneigten Dacher von Wintergarten Glas zuldssig.
Bei einer Pfannendeckung gilt der im Satz 1 und 2 festgesetzte Farbficher.

Gestaltung der Dachflachen

Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Geb&udeseite darf max. 1/2 der
Traufenlange der betrachteten Dachflache betragen. Maligebend ist die
Schnittlinie der Dachgauben mit der Dachflache an der breitesten Stelle.
Dachgauben missen einen Mindestabstand von 2 m vom Ortgang bezie-
hungsweise vom Grat an der schmalsten Stelle haben.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind nur als stehende Formate zuldssig. Werden Dach-
flachenfenster zusdtzlich zu Dachgauben eingebaut darf die Gréfe der
Dachfachenfenster max. 5 % der Dachfldche einer Ansichtsseite betragen.
Werden nur Dachflichenfenster eingebaut darf die GréRe der Dachflachen-
fenster max. 10 % der Dachfliche einer Ansichtsseite betragen

Sonnenkollektoren sind bis max. 40 %, der der Sonne zugewandten Dach-
seite, zuldssig.

Fassaden

Alle Haupt- und Nebengebé&ude sind in Verblendmauerwerk in den Farben
Rot, Rotbunt oder Rotbraun zu errichten. Folgende - RAL - Farben sind zu-
lassig: 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031 .

Alternativ sind auch Pitzfassaden in hellen Fassadenfarben zuldssig, fol-
gende RAL - Farben 8001, 9002, 8003, 9010, 9016 .

Die dazugehdrigen Zwischentdne der festgesetzten RAL - Farben sind zu-
lassig.

Andere Materialien dirfen zur Betonung architektonischer Details fir max.
10 % der Fassade in einer Ansicht verwendet werden. Fur Fachwerkkon-
struktionen sind Uberschreitungen zul4ssig.

Die Errichtung von Holzhdusern ist nicht zuldssig.

Fenster und Tliren

Fenster und Turen sind ausschlielllich als stehende Formate im Verhaltnis
min. 1: 1.2 zuldssig. Das Format kann innerhalb einer Fenster6ffnung durch
senkrechte Sprossen erreicht werden (Sprossenbreite mehr als 7 cm).

Nebengebiude

Fur Nebengebdude und Garagen mit einem Volumen von Uber 15 cbm mus-
sen die Gestaltungsmerkmale der Hauptgebdude Ubernommen werden,
auch wenn sie an andere Haupt- oder Nebengebdude angebaut sind.

Dies gilt nicht fur Carports. Carports werden definiert als Holzstanderkon-
struktionen mit auf Stitzen ruhenden Schutzdach. Sie sind an mindestens 2
Seiten offen, davon mind. eine Langsseite und dienen dem Unterstellen von
Kraftfahrzeugen. Flechtzaunelemente, Rankgeriste und dergleichen gelten
nicht als offene Seite, wenn sie eine Héhe von 1,80 m Uberschreiten oder
wenn von ihnen Wirkungen wie von geschlossenen Wanden ausgehen.

Abweichend von § 2 muss die Dachneigung fir Nebengebdude nur mind.
20° betragen. Far Carports und angebaute Wintergéarten sind auch geringere
Dachneigungen zulassig. s

Einfriedungen

In den Baugebieten sind zur StraRenseite nur Einfriedungen bis zu einer
Hoéhe von max. 1,30 m zuldssig. Sie durfen nur als lebende Hecken aus
heimischen Stréuchern und Gehodlzen erstellt werden. Alternativ sind Holz-
lattenzaune mit senkrechter Lattung (z.B. Staketzaun), Mauern, Eisenstab-
zdune mit senkrechten Staben zuldssig. Kombinationen sind zuldssig (z.B.
Holzlattenfelder zwischen gemauerten Pfeilern). Gemauerte Einfriedungse-
lemente sind in Form, Farbe und Material wie die Hauptgebaude -u gestal-
ten (s. § 3). Lebende Hecken diurfen die max. zuldssige Hohe um bis zu
0,50 m Gberschreiten. An Straleneinmindungen sind die Sichtdreiecke ein-
zuhalten.

Pflanzenliste:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belulus
Haselnuss Corylus avellana

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Eingriffliger Weilldorn
Gewthnlicher Liguster

Ordnungsstrafe
"Ordnungswidrig gem. § 81 Abs. 3 NBauQ handelt, wer dieser ortlichen
Bauvorschrift (ber Gestaltung zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kon-
nen mit einer GeldbufRe bis zu 100.000,-- DM gem. § 91 Abs. 5§ NBauO ge-
ahndet werden."

inkrafttreten
Diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung tritt am Tage der Bekanntma-

chung des Satzungsbeschiusses in Kraft.

Hinweise

« In den Teilbereichen des Aligemeinen Wohngebietes WA diirfen Garagen und Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO, die die Gebaudehdhe von 3,00 m, aufgrund de-
Vorgaben zu Dachform und Dachneigung Uberschreiten (§§ 2 und 5 der Ortlich:
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan), mit einem bis auf 1,00 m vesringerte:
Grenzabstand errichtet werden. Die Entscheidung ist von der zustandigen Bauaus
sichtsbehdrde in jedem Einzelfall zu treffen. :

» Das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung und-erforderliche wasserrechtiiche
Genehmigungen sind im Rahmen der Baugenehmigung bei der Wasserbeharde
vorzulegen bzw. zu beantragen. Gem. § 136 Nieders. Wassergesetz ist eine was-
serrechtliche Genehmigung flir das Einleiten von Niederschlagswasser nur erfo:-
derlich, wenn die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von auf Hoffla: hen
anfallendem Niederschlagswasser nicht Uber die belebte Bodenzone - z.B. durch
Sickerschéchte - erfolgt. ' .

¢ Wegen der relativ hohen Grundwasserstande sollten fiir unterkellerte Konstruktio-
nen wasserdruckhaltende Wannen je nach Tiefenlage des Grundstiickes vorgese-
hen werden.

* Die auBBerhalb des Bebauungsplangebietes auf dem Flurstick 129, Flur 1, Gemar-
kung Minchehagen notwendigen Mallnahmen zur Kompensation des Eingriffes im
Plangebiet im Sinne des § 1a (2) BauGB werden im Rahmen einer Verpflichtungs-
erklarung der Stadt Rehburg-Loccum durchgesetzt. Die Verpflichtungserklarung ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

-« Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und

Vegetationsflachen) zu beachten.

o Versickerung des Niederschlagswassers
Es wird empfohlen das auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser vor Ort zu
versickern, soweit die Bodenverhalinisse dieses ermoglichen.
Zu empfehlen ist die Einleitung des unbelasteten Oberflichenabflusses in:
Gartenteiche '
Zisternen
Rigolerunterlagerte Muldensysteme
Sickerschachte

Hihweise zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

¢ Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet, in dem es
haufig zu spezifischen Immissionen in Form von Geruchen, Ger4uschen und Stéu-
ben kommt. Diese Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortsiblich
und missen von den Anwohnern toleriert werden.

e Ndordlich an das Plangebiet angrenzend liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Rinderhaltung in geringem Umfang: eine Mutterkuhherde mit 5 erwachsenen Tieren
und entsprechender Nachzucht. Die Stallgebdude liegen in ca. 50 m Entfernung
vom geplanten Wohngebiet, die Weideflache grenzt direkt an. Die Tiere werden
wahrend der Vegetationsperiode auf der Weide gehalten und im Winter, max. 4
Monate des Jahres, auf dem Hofgeldnde (Weide und Stall). Spezifische Immissio-
nen in Form von Gerlchen, Gerduschen und Stauben sind méglich.
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