PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
i MIT QRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund des § 1 Abs 3 und § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB 1 der §§ 58 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemendeordnung INGO) 10 der jeweils guliger
Fassung hat der Rat der Stadt Rehburg - Loccum am 29 09 2005 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr 8" Jagerweq " beslehend aus der Planzeichnung und den zextlichen Fesisetzungen sowie der onlichen
Bauvorschrift als Salzung beschlossen
Rehburg - Loccum der 11 01 2006

gez Husemann

isiegel)
Burgemeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat : Verwaltunaeausschuss 11 der Stadgt Rehburg - Loccum hat - aufgrund des Antrages des Vorhabentragers
-gemal § 12 Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB) am 06 07 2004 de Aufstellung des vorhabenbiezogenen Bebauungs
planes Nr 8 beschlossen Der Beschiuss wurde am (08 07 2004 orisubhch bekanntgemacht

Rehburg - Loccurn den 11 01 2006

gez Husemann

Burgermerstel

PLANUNTERLAGE
Karfengrundlage Liegenschaftskarte MafRstab 1 1000
Stadt Rerburg Loccum Gemarkung Munchehagen Flir !
Geschaftsnachweis 1 4-174 ¢ 2005
Vervielfalhgung der Angaben des amtlichen Vermessungswesans fur nichleigene wirtschaftiche Zwecke mcht
gestattet 1§ 9 Abs 1 Nr 2 Niedersachsisches Gesetz uber das amiliche Vermessungswesen vom 12 Dezember
2002 - Nds GVBI 2003 S 5 Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschafiskalastars und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie SiraBBen Wege und Platze volistandig nach (Sland vom
06 05 2005) Sie st hinsichtiich der Darste lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometnisch emwandfre:
Die Ubertragharkent der nel zu bildenden Grenzen in die Orthchket ist einwandfrel moglich Das Verfahrensgebiet
lieqt in einem Berewch fur den ein Flurberesnigungsverfahren durchgefuhrt wird Nach § 34 des Flurberemnigungs-
qusetzes durfen Bauwerke nur mit Zustimmung des Amtes fur Agrarstruktur errichtet wesentlich verandert ader
tezetigt werden
Behorde fur Gecinformation Landentwicklung
und Liegenschaften Sulingen
Katasteramt Nienburg 1\Weser)

gez Kuhme

Umerschoft 04 01 06

PLANVERFASSER

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan N- 8 wurde ausgearbetel v Bauamt ¢ Baulewplanung des Landkreises
Nienburg + W

Nienburg / W den 14 04 2005
gez Hockemeysr

{(HOCKEMEYER:

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Gem § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) fand am 03 05 2005 die fruhzeitige Burgerbeteligung stalt Es wurden
Informaticnen uber Inhalt allgemere Ziele und Zwecke sowie voraussichtliche Auswirkungen der Planung
dargelegt

Rehburg - Loccum den 11 01 2006

gez Husemann

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat / Verwaliungsausschuss 1) der Sladt Rehhuwig  Loctum hat in seiner Sitzung am 30 06 2005 dem
vorhabenoezogenen Bebauungsplan Nr & und der Begruncung zugestimmi und seine offenthche Auslegung
gemall § 3 Abs 2 BauGB beschlossen Orl und Dauer der cifentlichen Auslegung wurden am 08 07 2005
ortsublich bekanntgemacht Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 8 und die Begrundung haben vom
18 G7 2005 bis "8 08 2005 gemal § 3 Abs 2 BauGB offentl:ch ausgelegen

Renburg - Loccum den 11 01 2006

gez Husermann

Burgermeirster

DURCHFUHRUNGSYERTRAG

Die Stadt Rehburg - Locum vertrelen durch den Burgermerster und Herr Friednch Kallendorf a-s Vaorkabentiager
haben am 31 03 2005 gemalt § 11 Abs 1 Satz 2 Baugesetzbich (BauGB1 V m § 12 Abs 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB1 den Durchfuhrungsvertrag geschlosser

Rehburg - Loccum den 11 01 2006

gez Husemann

Burgemerste:

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Rebburg - Loccum hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 8 nach Abwagung der
Anregungen und Bedenken gemall & 1 Abs 2 BauGB i seiner Siizung am 29 03 2008 a2l Satzung 1510 BauGB)
sawie die Begrundung beschinsser

Rehburg - Loccum dem ')
gez Husemann

Burgermeiste:

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss st gemai § 10 BauGB am 13 01 20C6ortsublich bekannigamact! worden D
vorhabenbezogene Bebauungsplanes Ni B st damii am 11 2006 rechtsverbindlich gewor

Rehburg - Loccum den 13 Q1 2006
gez Husemanr:

Burgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS - UND FORMVORSCHRIFTEN
innethallb von zwe Jahres nach Inkrafttreten des vorhabentezogenen Bebauungsplanes Nr 818l die Versizuns
von Verdahrens - oder Farmvorschniten beim Zustandekammen des Bebauungsplanes nicht 1 1 geltend

gemacht warden

den

VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND
DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Innerhalt von zwe Jahren nach Inkrafttrelen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 8 st die beacht'iche
Verletzung der Vorschriften uber das Verhallms des Bebauungsptars und des Flachennutzungsplans nicht |

geltend gemacht worden

den

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalk von zwei Janren nach Inkrafiireten aes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ni 8 sind beachlhiche
Mangel des Abwagungsvorganges nicht | ) geltend gernacht worden

den

LiNichtzutreffendes streichen

| .+ PLANZEICHNUNG , M.:1:1.000

0.3

2 I

siehe textliche
Festsetzung § 1u 3
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siehe textliche
Festgetzung § Y u 3

PLANZEICHENERKLARUNG

Ma® der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit § 16 BauNVQ})

Grundflachenzahl GRZ 0 3 (§ 19 BauNVvO)
0,3 Geschossflachenzahi GFZ als Hohstmall © 3 (§ 20 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO,)
nur Emnzelhauser zulassig
siehe textliche
Faskbbt ki s siehe entsprechende textiiche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In der uberbaubaren Flache des Piangebietes ist in den drel gekennzeichneten Bereichen
folgende Art der baulichen Nutzung und Nebennutzung zulassig

Bereich 1.3 und 4 die Errichtung von Einfamilien-Wohnhausern mit den dazugehorigen
Nebenanlagen

Bereich 2 die Ernchiung von Stallanlagen zur Pferdehaltung fur maximal 3 Pferde als
Nebennutzung

In den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen ist die Nutzung mit zum YWohnen
dazugehorigen Nebenaniagen zulassig

£ 2 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Bepflanzungen sind mit standortgerechten. im Naturraum heimischen Geholzarten als Baum-
Strauchhecke zu bepflanzen Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten Bel Abgang st
Ersatz zu pflanzen

Pflanzenarten -qualitat und -dichte

Straucher Hasel (Corylus avellana). Schlehe {(Prunus spinosa) Weissdorn
Cratasgus monogyna). Hartnegel (Cornus sanguinea) Hundsrose
(Rosa canina). Feldahorn (Acer campestre)
Leichte Heister 60 — 100 ecm
1 Pflanze / m” mind 5 Stuck einer Art gruppenwelise

Baume Eberesche (Sorbus aucuparna). Stieleiche {Quercus robur). Hainbuche
(Carpinus betulus)
Heister 150 — 200 cm
8 Pflanzen pro 100 m Anpflanziange

Anpflanzen von Einzelbaumen

Es sind vier Einzelbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Pflanzenart Feidahorn
(Acer campestre). Pflanzqualtat Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 8 -
10 cm Bel Abgang st Ersatz zu pflanzen

Alle Bepflanzungen sind mit Erstellung der Bauvorhaben bzw in der nachfolgenden
Pflanzperiode vorzunehmen

§ 3 OBERFLACHENWASSER

Oberflachenwasser einschlieftiich anfallendem Wasser von Dachflachen st auf dem
Grundstuck zur Versickerung zu bringen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze Baulime (im Bereich 4)
1§ 9Abs 1 Nr 2und 3 § 23 BauNVO

0O Offene Bauweise 1§ 22 BAUNVO)

Verkehrsflachen

Straidenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anzupflanzene Einzelbaume

o )
o I B Flache zum anpflanzen von Baumen Strauchern ung

sonstigen Bepflanzungen - siehe textliche Festsetzung § 2
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Sonstige Planzeichen

o ——— Grenze des raumichen Geltungspereiches des vorhabenbezogenen
| | Bebauungsplanes Nr 8 " Jaegerweg " (§ 9 Abs 7 BauGB)
e o o o e il

LI IR IR IR R I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellung baulicher Anlagen - Firstrichtung im Berewch 4 siehe § 3
orthche Bauvorschrift uber Gestaltung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( BauGB )

Baunutzungsverordnung { BauNVO 1580 | Fehburg-LacaRyEe ; i
. ‘aSg M “’;‘,\ sburg-Loccum
Planzeichenverordnung | PlanZV 90 j AR il

Niedersachsische Bauordnung (NBauO}
Niedersachsische Gememndeordnung { NGO )

in der jeweils gultigen Fassung (Fur den Bebauungsplan greifen die Uberleitungsvorschnften
gem § 244 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

GEM § 9 ABS 4 BAUGB IV M § 56 NBAUO

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Die Gestattungsvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes
Nr 8  Jagerweg"

§ 2 DACHER

21 Form und Neigung

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Sattel- Walm- cder
Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad auszufuhren
Dachaufbauten sind von dieser Regefung ausgenommen

2 2 Matenal und Farbgebung

Die Dacheindeckung hat mit Tonpfannen oder Betondachsteinen in den Farben Rot
Rotbraun oder Anthrazit unter Ausschluss glasierter Oberflachen zu erfolgen. Als
Annaltspunkte fur diese Farbtone gelten die nachfolaend aufgelisteten RAL-Farben der

Farbreihen Rot Grau und Braun

Rot 300C - Feusrrat 3001 - Signalrot, 3002 - Karminrot, 3003 - Rubinrot.
3004 - Purpurrot, 3005 - Werinrot. 3011 - Braunrot

Grau 7016 - Anthrazitgrau
Braun 80198 — Graubraun
2.3 Ausnahmen

Der Einbau von Dachiflachenfenstern und das Anbringen von Anlagen zur Energiegewinnurig
sind uneingeschrankt zulassig

Wintergarten und Nebenanlagen gem §§ 12 und 14 BauNVO sind von den 0 g
Festsetzungen ausgenommen Es sind auch andere Dachformen {Flachdacher Pultdacher)
und Dacher mit einer Neigung unter 30 Grad zulassig

§ 3 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes (Bereich 4) hat die Stellung von
Hauptgebauden so zu erfolgen dass der First die zeichnerisch vorgegebene Richtung
Nordwest / Sudost einhalt

HINWEISE

NR. 1 STADTEBAULICHER VERTRAG

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. der bodenrechtlichen
Veranderungen und der Durchfuhrung des Vorhabkens sowie der externen Kompensation
schlielit der Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Rehburg - Loccum
ab bevor der Satzungsbeschluss gefasst wird Die Stadt Rehburg - Loccum darf mit den
Kosten nicht belastet werden Eine Durchfuhrungs-frist wird vereinbart

NR. 2 EXTERNE KOMPENSATION

Folgenda Kompensationsmalinanme wird aulterhalb des Plangebietes verwirklicht
Ein Tellbereich des Flurstuckes 66 / 2 der Flur 10 der Gemarkung Munchehagen
{Lage siene nachfolgende Ubersichtskartey wird in einer Grofie von 3 021 m? mit
den Ziel Waldrand aus Strauchern” aufgewertet

- - _Miinchehagen
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< Elurstiick 66/ 2

Maf3stab: 1 : 25.000

Landkreis Nienburg / Weser
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 8
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- it urtlicher Bauvorschnft uber Gesialtung
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