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PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung siehe
Ml Nutzungsschablone MI

NUTZUNGSSCHABLONE
(Erlauterung der einzelnen Felder nur exemplarisch)

MI Mischgebiete - siehe textliche Festsetzung § 1

Grundflachenzahl GRZ
0,6 Geschossflachenzahl GFZ

Anzahl der Geschosse
I 0 Offene Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

CRIZEY~ Miscngebiete
)205:020:4 (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 NR.1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

0’6 GRZ - Grundflachenzahl
GFZ - Geschossflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.mit §§ 22+23 BauNVO)
(o) Qffene Bauweise

—_———— Baugrenze

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

O O O 0O
o 9 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o 9 - siehe textliche Festsetzung § 2
lc_O 0o O

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1. Am Nordbach * (§ 9 Abs.7 BauGB)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Zulassig ist eine SB-Waschanlage fur Pkw mit drei Waschplatzen und eine
Portal-Waschanlage.

Folgende MalRnahmen zur Schallminderung sind bei Errichtung und Betrieb
der Anlagezu beachten

- Die bendtigte Technik (Pumpen, Heizung etc.) ist in einem geschlossenen
Raum unterzubringen.

- Zusatzeinrichtungen, wie beispielsweise Staubsauger, werden auf der _
Sudseite der Waschanlage in groferer Entfernung zu den Wohngeb3uden
installiert.

- Die Vorwascheinrichtungen an der Portal-Waschanlage wird gegeniiber
den Wohngebauden durch die Anlage selbst abgeschirmt.

§ 2 PflanzmaBRnahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Bepflanzungen sind als vielschichtige naturnahe 3 reihige Baum-Strauch-
hecke mit standortheimischer und landschaftstypischen Laubgehélzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Straucharten: Hasel, Schlehe, Weikdorn, Hartriegel, Hundsrose,
Feldahorn ( leichte Heister 80-125 cm)

Pflanzdichte. 1 Pflanze / gm, mind. 5 Stiick einer Art gruppenweise.

Baumarten: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche ( Heister 150-200 cm )

Pflanzdichte. 8 Pflanzen pro 100 Ifm Anpflanzlange.

HINWEISE

Stadtebaulicher Vertraqg

j Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der bodenrechtlichen
: Veranderungen und der Durchfuhrung des Vorhabens, schlieRt der Vorhabentrager
| einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Rehburg-Loccum ab, bevor der

l Satzungsbeschlul® gefaldt wird.

|

Die Stadt Rehburg-Loccum darf mit den Kosten nicht belastet werden.
Eine Durchfuhrungsfrist wird vereinbart.




Externe Ausgleichsmafnahme

Folgende KompensationsmafRnahme wird auf3erhalb des Plangebietes verwirklicht:

Ein Teilbereich des Flurstiickes 11/ 2 der Flur 41 der Gemarkung Rehburg ( Lage siehe

nachfolgende Ubersichtskarte ) wird in einer GrofRe von 1678 m? mit dem Ziel einer

extensiven Grinlandnutzung aufgewertet.
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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
( ohne ortliche Bauvorschriften )

Auf Grund des § 1 Abs.3, 10 und 12 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung ( NGO ), in der jeweils gultigen Fassung, hat der
Rat der Stadt Rehburg - Loccum am . 24« ©2.20602, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen

szb \,\vﬁ-LOCC Uwm

Der Rat / Werwatkunrgeaussehed || der Stadt Rehburg - Loccum hat - aufgrund des
Antrages des Vorhabentragers gemal § 12 Abs.2 Baugesetzbuch ( BauGB ) am

= /i’- 40,'2,004 ..... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die
fruhzeitige Burgerbeteiligung beschlossen. Der Beschiuf wurde am .. 09, 44. 2004
ortsublich bekanntgemacht

- Rehburg- Locc uw

~Blhrqermasiy-
Planunterlage

{l
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte im Mal3stab 1:1000
Gemarkung Rehburg, Flur 15

Geschéftsnachweis L-4-451,2001

Die Vervielf3ltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4
des Nieuersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVB!
S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entsprcht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebzulich tedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 20.07.2001).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei madglich.
Vermessungs- und Katasterbehdrde

Nienburg (Weser)
- Katasteramt -

Nienburg, den 98 06 sz.

Unterschrift

Der vorhabenbezogene Bebauungsgan Nr. 1 wurde ausgearbeitet vom Bauamt /
Bauleitplanung des Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W., den 2? 03 2“4
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Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Gem. § 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) fand am ZO-A4-2,0°4 —
die frihzeitige Burgerbeteiligung statt. Es wurden Informationen iber Inhalt, aligerneine

Fials 1vmd Twuwinrkka emsins vinratsecinhilicnhe B ricadlaanmeem et dles e Tl s ol —ad



Gem. § 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) fand am &Y /s LOF TR
die friihzeitige Burgerbeteiligung statt. Es wurden Informahonen Uber Inhalt, allgemelne
Ziele und Zwecke sowie voraussichtliche Auswirkungen der Planung dargelegt

QM“’%*LOCCU\M den A3, AT.200%

~Bhrgermeisker-
Offentliche Auslegung

Der Rat / \terwattangeasssere® ' der: Stadt Rehburg - Loccum hat in seiner Sitzung am

. A& A0« LOBA .. den vorhiabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 und der Begrindung
zugest.mmt und seine offenthche Auslegung gema? § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegyng wurden am . 0 ..44....2.007.- ortsiblich
bekanntgemacht. Der-vorhabenbezogene- Bebauu splan Nr. 1 und die Begrundung haben
vom ... /A4. M. 2801 b«s"‘ %‘. 2804 . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen
thbwa Loa.uw\ A3 AL.2002

Durchfuhrungsvertrag

[V SN
Die itadt Rehburg — Luccum, vertreten durch den Sﬁegek&er "V-W 1 '\ﬂ‘!\‘\

. ... als Vorhabentrager haben am ........ 0 4 '.91.,209,7__
gerra § 11 Abs.1 Satz .2 Baugesetzbuch ( BauGB ) i.V.m. § 12 Abs.1 Satz 1 Baugesetz-
buch ( BauGB ) den Durchfithrungsvertrag geschlossen.

v Q-e\l\b\xva—\-oacvwv A3 Ao

- Bqui)uuds\cr—
Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Rehburg - Loccum hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
nach Abwagung der Anregungen und Bedenken gemaB § 3 Abs.2 bzw. § 13 Satz 1
Ziffer 2 + 3 BauGB in seiner Sitzung am ... ...Z 4 we'l_ .. als Satzung

( § 10 BauGB ) sowie die Begriundung beschlossen

Reourg-loccum  sonfl A3.42.2002
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Der vorhabenbezogene Bebauunasplan ist nach § 1 Abs. 2 BauGB - Mal3n
6 Abs. 2 und 4 BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage (Az
unter Auflagen/ mit MaBnahmen/ mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile "’ genehmigt

nGivm. §
)

Hannover, Cen

Lllotoreohboft )
-

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB ist gemaR § 10 BauGB am 46 42— ZOO‘L ortsublich
beka/f gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 1 ist damit am
......... .26¢ ........ rechtsverbindlich geworden

AT AL 2000

Wsewmbmn )
~ wa\ms\u‘ -

RN FESSSSSS———



