Stadt Rehburg—Loccum, Proj.—Nr.:31547/001, GriBe: 128 x 60 cm

Planzeichenerklarung
{gem&l Planzeichenverordnung v. 1980)

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvQ)

{fGé‘\] Gewerbegebiete
S]]

{GI ) Industriegebiete
N

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVv()

z.B. 04 Grundfidchenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baiigrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO}

Baugrenze

Verkehrsflachen (& 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

AY

% Flache, die eingezogen wird (Entwidmung &ffentl. Verkehrsfliche § 8 NStrG)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabfiusses (§ 9 Ahs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt und Ausfahrt

Wasserfldchen (H-Hafen, T-Teich, S-See}

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fléchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e R c:, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

4 Bepflanzungen {siehe textliche Festsetzungen)

=}
Qo000 Q

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVC)

bY V. Y4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

>4 a4 4 {siehe textliche Festsetzungen)
:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
—~———0—0—

des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Abgrenzung der Richtungssektoren fur Schallzusatzkontingente (siehe textliche Festsetzungen)

Teilflachen Emissionskontigehte
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Textliche Festsetzungen

Ubernahme aus dem rechtkréftigen Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet am Bahndamm" (rechtsverbindlich seit 1994) in der
Fassung der 2. und 3. Anderung (rechtsverbindlich seit 2010); Erganzungen der 4. Anderung sind fett gekennzeichnet.

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Emissionskontingente

Das Industriegebiet und das Gewerbegebist sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVQ in Teilflachen (TF) gegliedert.

Betriebliche Nutzungen dieser Flachen werden gem. S 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrénkt:

Durch Betriebe in den Gebieten TF 1 bis TF 12 diirfen die folgenden Emissionskontingente LEK nicht Uberschritten werden:

Teilfidchen | L EK, tags | L EK, nachis Teilfldchen | L EK, tags | L EK, nachis
TF 1 B3 48 TF 7 89 58
TF 2 B2 A7 TF 8 59 44
TF 3 70 55 TF § 83 48
TFE 4 63 48 TF 10 70 55
TF 5 86 51 TF 11 80 45
TF 6 84 49 TF 12 58 42

Richtungssektoren

Der zeichnerisch dargestellte Bezugspunkt hat im GauR-Kriger-Koordinatensystem die Koordinaten: Rechtswert:
3515382,16 und Hochwert: 5814953,8.

In Bezug auf die Richtung 0° Nord, sind rechtsweisend (im Uhrzeigersinn) die folgenden Richtungssektoren definiert:

Sektor

A Von 288° bis 108°
B Von 108° his 197°
c Von 197° bis 226°
D Von 226° bis 280°
E Von 260° big 288°

Fir die zeichnerisch dargesteliten Richtungssektoren kénnen die Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente
erhoht werden.

Sektor L EK. nachis

zus, dB(A)

L EK, tags
Zus, dB(A)
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Die Berechnung der aus den festgesetzten Emmissionskontingenten resultierenden Immissionswerte LI fir die Prilfung der
planungsrechtlichen Zul#ssigkelt von Vorhaben ist gem&fR Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren flr
eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittlere Quelihthe hQ = 3 m tber GOK filr Gewerbegebiete und hQ = 5 m Uber
GOK fur Industriegebiete durchzufiihren. Fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k ist LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu
ersetzen.

Schallpegelminderungen, Umverteilung der Emissionskontingente

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRnahmen erreicht werden, kénnen in Form eines
Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gem. Abschnitt 7.4 der DIN ISQ 9613-29 bezlglich der malgebenden Aufpunkte dem
Wert des Emissionskontingents zugerechnet werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmane (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegeiminderungen gem. DIN
ISO 9613-2) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen bezliglich der maligebenden Aufpunkte dem Wert
des Emissionskontingents zugerechnet werden.

Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zultissig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten
Emissionskontingenten resuitierende Gesamt-Immissionswert LGl gem, Gleichung (7) der DIN 45691 nicht Ubarschritten
wird.

Der Nachweis ist nur fur Immissionsorte zu erbringen, bel denen der Immissionsbeitrag einer Anlage im Sinn von Punkt 2.2
der TA L&rm als relevant anzusehen ist.

Larmpegelbereiche, Orientierungswerte nach DIN 18005
Aufgrund von Uberschreitungen der Orientierungswerte der Din 18005, Beiblatt 1 durch die am Plangebiet vorbeifihrende ,L
370 bzw. durch Gewerbebetriebe In den Flachen TF 1 bis TF 12 sind MalRnahmen zum Schutz gegen Aukenlarm
vorzusehen.
Vorzugsweise sind Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsréume auf der Gerduschquelle abgewandten Seite der Geb&dude
anzuordnen.
An der westlichen Grundstlcksgrenze sind Schallschutzmaflnahmen zur Schallpegelminderung bis zu einer Héhe von 2 m
Zuléssig,
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die sich aus den im Plan dargestellten L&rmpegelbereichen 1V und V nach Din 4108 zu
ermittelnden Anforderungen an den baulichen Schallschutz beachtet werden.
Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern muss die erforderliche Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern in den Bereichen
mdglich sein, wo ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nachtzeit tberschritten wird.
Eine geeignete Raumbellftung kann u. a. durch:
- eine zentrale Hausliftungsanlage
Oder
- schallgedammte Luftungséfinungen mit siner Einflhrungsddmpfung, die dem Schaliddmm-MaR der Fenster entspricht
Erfolgen.

innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht in mehr als 0,80 m H&he Uber Fahrbahnkante beider StralRen nicht behindert
werden.

(1) Auf den Flachen B zum Anpflanzen von Béumen und Striuchern innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von
Zufahrten in der erforderlichen Anzahl zuldssig.

(2) Innerhalb der nérdlichen Flachen B zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern innerhalb des Gl, slidlich des
Sldbaches sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Die Bepflanzungen fiir die mit B gekennzeichneten Fl&chen sind in Art und Dichte folgendermalten auszufthren.

- Straucharten sind gruppenwelise mit mindestens 10 Exemplaren je Art mit siner Pflanzdichte von mindestens 2 Exemplaren
je 3 m? anzupflanzen.

- Baumarten sind in Einzelstellungen oder Gruppen von 2 - 5 Exemplaren innerhalb des Strauchriegels zu pflanzen. Der
Pflanzabstand soll nicht weniger als 8 und nicht mehr als 10 m betragen.

Vorschlgge flur Strauch- und Pflanzenarten:

Straucher: Weiltdorn, Schlehe, Liguster, Haselnuss, Roter Hartriegel, Holunder, Gewéhnliches Pfaffenhiitchen, Hundrose,

Faulbaum, Ohrchenweide, Aschweide, Gewthnlicher Schneebsll

Stieleiche, Sandbirke, Ebseresche, Feldahorn, Hainbuche

Die zsichnerisch festgesetzten ,Flachen B zum Anpflanzen von Bdumsn und Stréucher” kdnnen flir die Anlage

einer Feusrwehrumfahrt genutzt werden, wenn

- der Eingriff insgesamt 100 m? nicht tbersteigt,

- die Befestigung der Umfahrt mit sickerfahigem Material erstellt wird und

- der zeichnerisch festgesetzte Pflanzstreifen entlang des Siidgrabens eine Mindestbreite von 2 m nicht
unterschreitet.

Baume;

(1) Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kénnen von der if Plan festgesetzten Hichstgrenze baulicher Anlagen Ausnahmen
zugelagsen werden, soweit diese aus immissionsschutzrechtlichen Gritnden (Schornsteine) oder aus Griinden des
technischen Betriebs {Aufzlige, Silos, usw.) erforderlich sind.

{2) Gem4R des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreltung der Grundfldchenzahl (GRZ) flir die Gewerbe- und
industriegebiete durch die in § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO benannten Anlagen und Einrichtungen bis zu einem
GRZ-Gesamtwert von 0,95 zuldssig.

Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelbetriebe unzulassig.

§ 10-11 unverandert

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
12.04.2011.

Nachrichtliche Hinweise

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich des militérischen Flugplatzes Wunstorf. Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglérm etc. beziehen, werden nicht
anerkannt.

Das Aufstellen von Baukrénen ist bei der Wehrberelchsverwaltung Nord (zum Az [UW 4-Az 56-R-48-10) zu beantragen.

Denkmalschutz, Archiologische Denkmalpflege

In der néheren Umgebung des Anderungsbereiches befindet sich der gem. § 3 Abs. 2 NDSchG unter Denkmalschutz stehende
ehemalige Bahnhof Rehburg (Weidendamm 17).

Da in der N&he des FPlangebletes archéologische Bodenfunde bekannt sind, fst es méglich, dass ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerste oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen, Bodenverfdrbungsn oder
Steinkonzentrationen bei den geplanten Bau- und Erdarbsiten gemacht werdsn. Sie mlssen der zustindigen
Kommunalarchaologie Tel.: 05722/9566-15 oder Emalil: Berthold@Schaumburgerl andschaft.de und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zurh Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich potentiell hochwassergefahrdete Gebiete, die auch in
Zukunft potentiell tberflutungsgefahrdet sind, da sich der natlrliche Wasserhaushalt (z.B. Niederschlag, oberirdischer Abfluss)
nicht wesentlich verandert hat.
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Bebauungsplan 13

Stadt Rehburg-Loccum
Ortsteil Rehburg

"Gewerbegebiet am Bahndamm", 4. Anderung
- Abschrift -
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Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)
sowie des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt

Rehburg-Loccum diesen Bebauungsplan Nr. 13, 4. Anderung "Gewerbegebiet am Bahndamm", bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rehburg-Loccum, den 03.04.2014
gez. Franke

(Franke)
L.S. BUrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung am 19.08.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 13, 4. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 12.08.2013 ortsUblich
bekannt gemacht wordan.

Rehburg-Loccum, den 03.04.2014
b ’ gez. Franke

(Franke})
L.S. BUrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Stadt Rehburg-Loccum
Malfistab: 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr 2013 t&h L.ELN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Herausgeber:

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichan
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand Januar 2013).

Die Vervielfdltigung ist nur filr eigene, nichtgewerbliche Zwacke gestattet.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2012 Nds. Nr. 1/2003,
Seite 5)

Nienburg, den 31.03.2014
gez. Kaupmann

LS. Q. b. V. |. Stephan Kaupmann

Planverfasser

Dear Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

NMmMStara

Bremen, den 10.02.2014 LS.

28309 Bremen
Internet: www.inslara.de
E-Mail: infoginstara.de

Vahrer Strefe 180

Tel.: {0421) 43 57 2-0

Fax.: {0421) 45 46 84
gez. D. Renneke

(instara)

Gl2 0,8

Oberkante: 54 m Uber NN

Offentiiche Auslegung

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung am 18.12.2013 dem Entwurf des Bebauungs-

planes und der Begrindung zugestimmt und ss&ine Sffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der affentlichen Auslegung wurden am 18.12.2013 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.01.2014 bis 03.02.2014 gem4R § 3 Abs. 2 BauGB
offentiich ausgelegen.

Rehburg-Loccum, den 03.04.2014

gez. Franke
(Franke)
L.S. BUrgermeister
Offentlic egung mit Elnschréinkung
Der Rat der Stadt Rehburg- hat in selner Sitzung am ..........ocoovivees dem geénderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung immt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung geman § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. O auer der tffentlichen Auslegung wurdenam ................... ortsiblich
bekannt gemacht, Der Entwurf des Bebauungsplanes un rundung haben vom .................... BB S geman
§ 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.
Rehburg-Logcoum, den ....................
anke)
Btirgerm

Satzungsheschiuss

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs, 2 BauGB in seiner
Sitzung am 19.03.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

Rehburg-Loccum, den 03.04.2014
gez. Franke

{Franke)
L.S. Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemalk § 10 Abs. 3 BauGB am 10.04.2014 ortstblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungspian ist damit am 10.04.2014 rechtsverbindlich geworden.

Rehburg-Loccum, den 22.04.2014
gez. Franke

(Franke)
L.S. Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspianes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Bagriindung nicht geltend gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den .........cooeeevs

(Franke}
Burgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift (berein.

Rehburg-Loccum, den ........cceeeen.
{Franke)

Biirgermeister

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Rehburg-Loccum
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