PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANS

{ohne drtliche Bauvarschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
aer Stadt Rehburg-Loccumn diesen Beoauungspian Ni. 17 bestehend aus der Planzelchung und den texilichen Festsetzungen

ais Satzung beschlofien:

{Siegel}

(Stadldirektor)

(Ratsvorsitzende /

Ratsvorsitzender)

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

Aufstetlungsbeschlu
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.10.1997 die Aufstellung des Bebauungspian Nr. 17 beschlossen [Der

Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGD am 04.11.97 ortsibtich bekanntgemacht.

Rehburg-Loccum. den 01.06.9S

(Stadtdirektor)

Planunterlage
Karengrundiage: Az.. A [l] 3/96
Liegenschaftskare:
Gemarkung Rehburg Stadt Flur 14 Malistab: 1 : 1000
Die vervielfaltigung (st nur for eigene, nich! gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nredersdchsiscnen Vermessungs-
und Katasiergesetzes vorn 2.7.1985, Nos GWBIL § 187 geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1885, Nds. GVEI
3. 345).
Cie Planunteriage antsoricht gem inhalt pes Liegenscnaltskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowle Strallen, Wege und Pidze volustanaig nacn {Stana vern 1C 01 18981 Sie ist hinsichtiich der Darsteliungen der Grenzen
ung der bauiichen Anlagen geametnson & rwandize!
Die Ubertragoarkert ger neu zu bilcencen Grenzen in mie Jriicnke!! ist einwandfrel mogiich.

Nienburg, qer

Katasteram?

Planverfasser

Der Enowuri ges 2epauungsmianes wurce ausgesroene! ven ver GFL Planungs- und Ingenieurgeseilschaft GmbH, Bremen

Bremen. cen o*nswggc i

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Ral oer Gemeinge hat In seine” Spzung am 1€ 'L &7 cem Entwurl des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt

11

m

und seine offenthicne Ausiegung gemal § 2 Ao auSE peschlossen. Ori und Cauer der offentlichen Auslegung wurden am
04,11 .57 ortsOblich bekannigemacht
Der Entwurl ges Bebauungspianes unc cer Begrunaung hapen vam 06.12.57 bis 03.01.98 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausoelegen.

gez. Husemann

Rehburg-Loccurn, gen 01.06.98
{Stadtdirekiar)

Satzungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde nat der Bebauungsotan nach Prufung de Bedenken und Anregungen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB In

semner Srzung am 18 .02 96 als Satzung (§ 10 BauZE| sowe die Begrindung beschiossen

Eehburg-Lotchm/ genoeee Ry e

inkrafttreten

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb etnes Janres nach inkraftireten oes Bebauungspianes st die Verletzung von Verfahrens- oaer Formvorschrifier bein

Zustandekommen ges Bebauungsplanes micn! geltenc gemacht worden.

Rehourg-Loccurm. gen ... — e

{Stadidirektor}

Manget der Abwagung

rnnerhalt von sieben Jahren nach inkrafttreten ces Bebauunagsplanes sind Mange! der Abwagung nicht geftend gemacht woraen.

~anourg-Loceum. O&N ..o .

{Stadidirektor}

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 27.08 1887 (BGBI | S. 2147,

+  Baunurzungsverordnung (BauNVO| in der Fassung ger Bekanntmachung vom 23, Januar 1890 (BGBI 1 § 132)
zuletzt geanderl cucrch Ariike! 5 aes Gesetzes vam 22. April 1893 (BGEL | § 465

- Planzeichenveroranung {PlanZ\' B0 in ger Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezemoer 1890 (BGBL [§ 4S5}

. Niedersachsiscne Bauaranung (Nds. BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 1855 (Nds.
GVBL §. 188}, geanden durch Gesetz vorr 28 Mai 1995 (Nds. GBI S, 282)

¢ Nedersachsische Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, August 1896 (Nds GVBI

S 382), zuletzt geandert durch Gesetr vom 17.12.97 (Nds GVEI §. 543)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet { § 9 {1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO und § 8 BaulNVQ |
Im Gewerbegebiet ist die allgemein zuldssige Nutzung
Tankstellen
ausgeschiossen.
Die ausnahmsweise zulassige Nutzung
Vergnlgungsstatten
ist unzuldssig.
Im Gewerhegebiet sing Einzelhandelsbetniabe unzuldssig. Sie sind ausnahmswerse zuldssig, wenn st
als eindeutig untergeordneter Betriebsteil im Zusammernhang mit im Plangebiet ansdssiger Produkten,
Ver- oder Bearbeitung von Produkten oder Serviceleistungen des Handwerks stehen,

Bauwasise, (iberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise { § 22 {4) BauNVQ )
Von der offenen Bauweise kann abgewichen werden, indem auch Gebé&ude ber 50 m Lange errichtet
werden dirfen. Die Gebaude missen die nach NBauO vorgeschricbencn Grenzabstinde einhalten.

Uberbaubare Grundstlicks{lache { § 23 (5) BauNvQO )
Im Gewerbegebiet ist in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern die Errichtung ven
Nebenanlagen gemall & 14 BauNVO sowie von Stellpldtzen oder Garagen unzuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen { § @ {1} Nr. 4 BauGB }
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulgssig. Die Breite einer Zufahrt darf im Bereich der Ernaltungs-
und Malinahmenfiachen ( siehe Zitf, 4} maximal eine Breite von 5,00m aufweisen.

Hohe baulicher Anlagen { & 9 (2) BauGB }

Im Gewerbegebiet darf die Héhe baulicher Anlagen an keiner Stelle 54m dber N.N. [ ca. max 15 m
Uber Gelandeoberkante) Uberschreiten,

Maknahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zw Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung van Fidchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ( 8 8 {1} Nr.25a BauGB }.

-1 Erhalt und Entwickiung einer Ruderaltidche mit naturnahen Gehdlzstrukturen und Ruderalfluren

trockener Standorte
- Entfernung von Schutt und Fremdboden
- hierdurch Geldndemooelierung, Entstehung voen Higeln und Mulden
- Entwicklung von frischen bis feuchten Ruderalfiuren
- im ndrdlichen Bereich Erhalt und Entwicklung von naturnahen Gehdlzbestanden in einer Breme
von 20 m mit Initialpflanzung:

Quercus robur - Stieleiche Heistar 120-200c¢m
Ouercus petrea - Traubeneiche Heister 120-200em
Betula penduta - Sandbirke Jungpfl. 80-120cm.

Die gesamte Fidche bleibt der Sukzession (iberlassen.

.2 Der Gehdlzstreifen an der &stlichen Plangrenze st zu erhalten. Abganagtge Gehdize sind durch

]
Art der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB - § 4 - BauNVO) 11
GE Gewerbegebiete
‘ {8 8 BauNVQ)
Malt der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, & 16 BauNVO)
2
8.0 Baumassenzahl 51
0,8 Grundflachenzahl
2.2
FH Firsthbhe, Héchstmak
2.3
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{8 @ Abs. 1 Nr. 2 BauGBE, 88 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise 3
— O e—— Baugrenze
4
Verkehrsflachen
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 21
(e o W
‘I: Strafienverkehrsflachen 4.1
e Strallenbegrenzungsiinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. & - BauGB)
$.1
| = SEE | Umgrenzung ven Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pfiege und
= H zur Entwickiung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr.20 und
e T Abs. 6 BauGB)
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o] 5 und sonstigen Bepflanzungen
{5 3 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 - BauGB)
Anpflanzen;
@ Baume
4.2
> straucher
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
b . .. \ _ .
1 Erhaltung ven B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie vor
Gewdssern(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b} und Abs. 6 BauGB)
Ernaltuncg-
.3

@ Baume
T  Striucher

@ &ffentlich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Behauungsplans
{8 9 Abs. 7 - BauGB)

Sichtdreieck

4.3.2

4.4
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folgenden Arten zu ersetzen:

Baume: Qualitat:
Quercus robur - Stieteiche Heister 120-200cm
Quercus petrea - Traubeneiche Helster 120-200cm
Betuia pendula - Sandbpirke Heister 120-20G6cm
Betula pubescens - Moorbirke Heister 120-200cm
Sorbus aucuparia - Eberesche Jungpfl. 80-120cm

Straucher:
Rhamnus frangula - Faulbaum Jungpfl. B0-120cm
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Jungpfl. 80-120cm
Salix caprea - Salweide Jungpfl. 80-120cm
Viburnum cpulus - Gem. Schneeball Jungpfl. B0O-120cm
Ligustrum vulgare - Linguster Jungpfl. 80-120cm
Rosa canina - Hundsrose Jungpfl. 80-120cm

Anpflanzen von Baumen und Strauchern { § 9 (1) Nr.25a BauGB ).
Zur Gestaltung und Durchgrinung des Gebietes sind je angefangener vier Stellplitze je ein Laubbaum
zu pflanzen, Es sind folgende Arten zu verwenden:

Baume: Qualitat:
Quercus robur - Stieleiche 3xv, m.B., 12-14 StU
Quercus petrea - Traubeneiche 3xv,m. B, 12-14 StU
Betula penduia - Sandbirke 3xv, m. B, 12-14 StU
Betulz pubescens - Moorbirke 3xv.m.B., 12-14 StU
Sorbus aucuparia - Eberesche 3xv, m. B, 10-12 StU

Umgrenzung von Fiachen zum Anpfianzen von BAdumen und Strduchern { 8 8 {1} Nr.25a BauGE |

5

+.3.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein 10m breiter Gehdlzstreifen mt

standortgerechten Gehélzen zu entwickeln. Die Biume sind in den Kern zu pflanzer, die Straucher in
den Randbereichen anzuordnen. Es sind folgende Gehélze zu pflanzen:

Baume: Qualitat;
Quercus robur - Stieleiche 15% Heister 120-200cm
Quercus petrea - Traubeneiche 10% Heister 120-200cm
Betula pendula - Sandbirke 109% Heister 120-200cm
Betula pubescens - Moorbirke 15% Heister 120-200cm
Sorbus aucuparia - Eberesche 10% Jungpfl. 80-120cm

Straucher:
Rhamnus franguia - Faulbaum 5% Jungpfl. 80-120cm
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 5 % Jungpfl. 80-120cm
Salix caprea - Salweide 5% Jungpfl. 80-120ecm
Viburnum opulus - Gem. Schneeball 5% Jungpfl. 80-120cm
Ligustrum vuigare - Linguster 10% Jungpfl. 80-120cm
Rosa canina - Hundsrose 10% Jungpfl. 80-120cm

Die Pflanzen sind in einem Abstand von 1mx1m zu setzen,

Auf der Fidche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern ist eine Baumreihe mit Birken und Eichen
anzulegen. Die Baume sind in einem Ahstand von 5m zu pflanzen.

Quercus robur - Stieleiche I3xv.m. B, 14-16cm StU

Betula pendula - Sandbirke 3 xv, m B, 14-16cm StU
Umagrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen und
Strauchern { § 8 (1] Nr.25b BauGB ).
Auf den Flachen zum Erbalt und zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern ist der vorhandene Ge-
hoélzstreifen zu erbalten und auf eine Breite von 10m zu erweitern. Die Baume sind 1n den Kern des
Gehélzstreifens zu pflanzen, die Straucher sind in den Randbereichen anzuordnen. Der Gehdlzstreifen
ist mit foigenden Gehdlzarten zu erganzen:

Baume: Qualitat:
Quercus robur - Stieleiche 10% Heister 12G-200cm
Quercus petrea - Traubeneiche 5% Heister 120-200em
Betuia pendula - Sandbirke 5% Jungpfl. 80-120cm
Betula pubescens - Moorbirke 5% Jungpfl. 80-120cm
Sorbus aucuparia - Eberesche 10% Jungpfl. 80-120cm

Straucher:
Rhamnus frangula - Faulbaum 15% Jungpf!. 80-120cm
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 10% Jungpfi. 80-120cm
Salix caprea - Salweide 10% Jungpfl. 80-120cm
Viburnum opulus - Gem. Schneeball 10% Jungpfl. 80-120cm
Ligustrum vuigare - Linguster 10% Jungpfi. 80-120cm
Rosa canina - Hundsrose 10% Jungpfl. 80-120cm

Die Pflanzen sind in einem Abstand von 1mx1m zu setzen.

Ersatzmafinahme

Zur Kompensatuon ces Engnffts in Natur und Langschats wel

werden kann, wirg 2ing Ersatzmaidnanme testgesessi. Die F

Planzeichnung gargestallt, Fir die Flagnan wirg i

clanes herzurichter und daverhaft zu erhatten.

Samtliche unter Zifter 4.1- 4.5 aufgeflhrten Pflanzmafinahmen sind spitestens in der auf die
Fertigstellung folgender: Pflanzperiode durchzuflhren. Abgéngige Gehdlze sind ebenfalls in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen { § 9 (1) Nr. 24 BauGB }
Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen wird flr das Gewerbegebiet ein maximaler
flachenbezogener Schalleistungspege! von 57dB {ir die Nachtstunden {22-6 Uhr} festgesetzt.

Versickerung des Oberflachenwassers { § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken ist dort flichenhaft zu versickern.
Die Versickerung des Oberflachenwassar auf den Straflen erfoigt in den Straflenseitenriaumen. Die
Ausfihrungen zur Versickerung in der Begrindung zu diesem Behauungsplar sind zu heachten.

Nachrichtliche Mitteilung

In dem in dar Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten veon archiologischen Bodenfunden zu
rechnen,

GemaR & 13 NDSchG wird dem Trager der Madnahme deshalb zur Aufiage gemacht, den Beginn der
Erdarbeiten mindestens zwel Wochen verher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung
Hannover - Dezernat 406 {Denkmaipflege), Postfach 203, 30002 Hannover - zu erfolgen, damit eine
Beobachtung der Erdarbeiten gaf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter archioclogischer Funde
durchgeflihrt werden kann.

Diwe Anzeigepflicht bezicht sich auf den Bodenabtrag in den Strallentrassen sowie den Kanalhau. In Bereichen
in denen archdologische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit
Grabenschaufel zu erfoigen.

Hinweise:

Die Unterlassung der Anzeige stefit eing Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld geahndet werden. Auf
die sinschlagigen Bestimmunaen des § 35 NDSchG, insbesendere die Absdtze 2 und 4, wird deshalb
ausdrilcklich hingewiesen.

Sollter im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksregierung den Tréger der Mainahme
informieren, damit eine zlgige Bergung auftretender archaologischer Objekte organisiert und durchgefihr
werden kann.

ERSATZMASSNAHME M 1 : 5000
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