= T

—-rE—— =EE

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANS

(shne grtliche Bauvarschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Rehburg-Loccum diesen Bebauungsvlan Nr. 17 besiehend aus der Planzeichung und den textlichen Festsetzuncen

als Satzung beschlofen:

ez sBontes o (Siegel gez. Husemann

{Ratsversitzende / {Stadtdirektor}

Ratsvorsitzender)

VERFARRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

Aufstellungsbeschlul
Der Rat der Gemeinde hat ir seiner Sitzung am 16.10.1897 die Aulstellung des Bebauungsplan Nr. 17 beschiossen. Der

Aufstellungsbeschlull ist gerrak § 2 Abs. 1 BauGB am 04.11.97 ortsUblich bekanntgemacht.

. Hu
Rehburg-Loceum, den 01.¢5.39 g€Z. fusemann

{Stadtcirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Az.: A 1§ 3/26
Liegenschafizkaris:
Gemaiung: Rehbi g Stadt Flur: 14 Mafstaia: 1 1 1000
Die Vervieliditzune: ist nur fiir eigene. nicht gewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs-
und Katasiergesszes vom 2.7.1985, Nds, GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1988, Nds. GVil.
S. 345).
Die Planunterfzge entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anvagen
sowie Straler, Wege und Pidtze volistdndig nach {Stand vom 10.01.18986}. Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzn
und der bauiichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertraubarkeit der neu zu bildenden Granzen in die Orilichkeit Ist einwandfrei mégiich.

Nienburg, ‘en

Katasteramt

Planverfasser

Der EntwurT des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der GFL Planungs- und ingenieurgeselischaft GmbH, Bremen.

Bramen, den . 01.06.1393

gez. Ullrich

Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.10.97 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine &fientliche Auslegung gemar § 3 Abs. 2 BauGRB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
04.11 .97 orisiblich bekanntgemacht.
Der Entwur! des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.12.97 bis 08.01.98 gem&n § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.

ez. Hi
Rehburg-Loccum, den 01.06.99 L ysemann
{Stadidirskior)

Satzungsbeschlull
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sizung am 12.02.88 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rehburg-Loccum, den 01.06.99 gez. Husemann
({Stadtdirekror)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschlu® ist geman § 10 Abs. 3 BauGE am 440«?-2090 ...... ortstblich bekanntgemacht worden.
Tier Rahaimmnanlan hir 17 ict Aamit am = 0 - oﬂ reshicusrbindiizh cowinrden. -

Per-Stadtdirekior
Rehburo-Loccum. den /74'0?-26@0 . {;, ] @
{8t

adtdirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften ceim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den ....coceeeeeriieennn,

(Stadtdirektor)

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach inkraftireten des Bebauungspianes sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht werden.

Rehburg-Loccum. den ........coecveiennnn

{Stadtdirektor)

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1887 (BGBL. | 3. 2141}

*  Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132,
zuletzl gedndert ducrch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL | §. 466)

e  Pianzeichenverordnung (PlanZV 80) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | 5. 45)

. Niedersachsische Bauordnung (Nds. BauQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 1995 (Nds.
GVBI. 5. 199), geandert durch Gesetz vom 28. Mai 1996 (Nds. GVBI. 8. 252)

. Niedersachsische Gemeindeordnung (NG() in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1996 (Nds. GVB!.
S. 382), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.97 (Nds. GVEI . 543)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 4 - BauNV(Q)

GE Gewerbegebiete
(8 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

8,0 Baumassenzahl
0,8 Grundfiachenzahl
FH Firsthéhe, Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{8 @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, &%& 22 und 23 BauNVO)

o} Offene Bauweise
E———— Baugrenze
Verkehrsflachen

{§ 9 Abs. 17 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

.

!- Strakenverkehrsflachen

ol =, © T

e Straltenbegrenzungsiinie auch gegeniliber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fir Malknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung vaon Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 - BauGB)

Umagrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
i zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und
e o . R

Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
b 3 und sonstigen Beptlanzungen
(& 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 - BauGE!}

Anpfianzen:

@ Baume
D Straucher

it

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet ( § 9 {1) Nr.1 BauGB i.V.m. & 1 (5) BauNVO und § 8 BauNV0O )
Im Gewerbegebiet ist die allgemein zuifissige Nutzung
Tankstelien
ausgeschlossen.
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
Vergnldgungsstitten
ist unzuléssig.
Im Gewerbegebiet sing Einzelhandelsbetriebe unzuléssig. Sie sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie
als eindeutig untergeordneter Betriebsteil im Zusammenhang mit im Plangebiet anséssigen Produkten,
Ver- oder Bearbeitung von Produkten oder Serviceleistungen des Handwerks steben.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise { § 22 (4) BauNVO )
Von der offenen Bauweise kann abgewichen werden, indem asuch Gebéude {iber 50 m L&nge crrichtet
werden dirfen. Die Gebdude miissen die nach NBau© vorgeschriebenen Grenzabsténde einhalten.

Uberbaubare Grundstticksfliche { § 23 (5} BauNVO )

im Gewerbegebiet ist in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern die Errichtung von
Nebenaniagen gem&R § 14 BauNVO sowie von Stellpidtzen oder Garagen unzuléssig.

Fiachen fir Nebenanlagen ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB }
Je Grundstick ist nur eine Zufahrt zulassig. Die Breite einer Zufahrt darf im Bereich der Erhaltungs-
und MaRnahmenflachen ( siehe Ziff. 4) maximal eine Breite von 5,00m aufweisen.

Hohe baulicher Anlagen { § 9 (2) BauGB )

Im Gewerbegebiet darf die Hohe baulicher Aniagen an keiner Stelte 54m Uber N.N. { ca. max 15 m
{iber Gelandeoberkante) Uberschreiten.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zw Entwickiung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft { € 9 {1} Nr.25a BauGB ).

Erhalt und Entwickiung einer Ruderalfliche mit naturnahen Gehélzstrukturen und Ruderalfluren
trockener Standorte
- Entfernung von Schutt und Fremdboden
- hierdurch Gelandemodelierung, Entstehung von Hiigein und Mulden
- Entwickiung von frischen bis feuchten Ruderalfiuren
- im ndrdlichen Bereich Erhalt und Entwicklung von naturnahen Gehdlzbestanden in einer Braite
von 20 m mit Initiaipflanzung:

Quercus robur - Stieleiche Heister 120-200cm
Quercus petrea - Traubeneiche Heister 120-200cm
Betula pendula - Sandbirke Jungpfl. 80-120cm.

Die gesamte Flache bleibt der Sukzession tiberlassen.

4.1.2 Der Gehdlzstreifen an der stlichen Piangrenze ist zu erhalten. Abgéngige Geholze sind durch

folgenden Arten zu ersetzen:

Baume: Qualitat:
Quercus robur - Stieleiche Hetster 120-200cm
Quercus petrea - Traubeneiche Heister 120-200cm
Betula pendula - Sandbirke Heister 120-200cm
Betula pubescens - Moorbirke Heister 120-200cm
Sorbus aucuparia - Eberesche Jungpfl. 80-120cm

Straucher:
Rhamnus frangula - Faulbaum Jungpfl. 80-120cm
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Jungpfl. 80-120cm
Salix caprea - Satweide Jungpfl. 80-120em
Viburnum opulus - Gem. Schneeball Jungpfl. 80-120cm
Ligustrum vulgare - Linguster Jungpfl. B0-120cm
Rosa canina - Hundsrose Jungpfl. 80-120em

Anpfianzen von Baumen und Strauchern { § 9 (1] Nr.25a BauGB ).
Zur Gestaltung und Durchgriinung des Gebietes sind je angefangener vier Stellpldtze je ein Laubbaum
zut pflanzen. Es sind folgende Arten zu verwenden:

Nachrichtliche Mitteilung

In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten von archiaologischen Bodenfunden zu
rechnen.

Gemal § 13 NDSchG wird dem Trager der MaRnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Begiinn der
Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung
Hannover - Dezernat 406 (Denkmaipfiege}, Postfach 203, 30002 Hannover - zu erfolgen, damit eine
Beobachtung der Erdarbeiten ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archéologischer Funde
durchgeflhrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Bodenabtrag in den Stralientrassen sowie den Kanalbau. In Bereichen

in denen archaclogische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit
Grabenschaufel zu erfoigen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Orénungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld geahndet werden. Auf

die einschlégigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absitze 2 und 4, wird deshalb
ausdriicklich hingewiesen.

Sollten im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksregierung den Trager der MaRnahme
informieren, damit eine z{igige Bergung auftretender archologischer Objekte organisiert und durchgefihrt
werden kann.
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Baume: Qualitat:
Quercus robur - Stieleiche 3xv,m.B., 12-14 StU
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die i T Tran_eneiChe TR e e s
Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Beptlanzungen sowie vor PRl paiadtrie £ RV Ty 2oL A
Gewassern(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b) und Abs. 6 BauGB) Betlia pubescens - Moorbirke 3xv,m. B., 12-14 StU
Sorbus aucuparia - Eberesche 3xv, mB,10-12 S5tU

Erhaltung:

@ Baume
C=D  Straucher

Oftentlich P privat

Sonstige Planzeichen

I Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

{§ 9 Abs. 7 - BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Bdumen und Stréuchern { § 9 (1) Nr.25a BauGB }.

AUT 0en Fiachen zum Anpilansei von Saumen und Strduchern ist sin 10m breiter Gehdizstreifan mir
standortgerechten Geholzen zu entwickeln. Die Bdume sind in den Kern zu pflanzen, die Straucher in
den Randbereichen anzuordnen. Es sind folgende Gehdlze zu pflanzen:

Baume: Qualitat:
Quercus robur - Stieieiche 15% Heister 120-200cm
Quercus petrea - Traubeneiche 10% Heister 120-200ecm
Betula pendula - Sandbirke 10% Heister 120-200cm
Betula pubescens - Moorbirke 15% Heister 120-200cm
Sorbus aucuparia - Eberesche 10% Jungpfl. 80-120ecm

Straucher:
Rhamnus frangula - Faulbaum 5% Jungpf!, 80-120cm
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 5% Jungpfl. 80-120cm
Salix caprea - Salweide 5% Jungpfl. 80-120cm
Viburnum opulus - Gem. Schneeball 5% Jungpfl. 80-12Ccm
Ligustrum vulgare - Linguster 10% Jungpfl. 80-120cm
Rosa canina - Hundsrose 10% Jungpfl. 80-120cm

Die Pflanzen sind in einem Abstand von 1mx1m zu setzen.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist eine Baumreihe mit Birken und Eichen
anzulegen. Die Baume sind in einem Abstand von 5m zu pflanzen.

Quercus robur - Stieleiche 3xv, m.B., 14-16cm StWJ

Betuia pendula - Sandhirke . 3xv, m B, 14-16cm StU
Urmgrenzung von Flachen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und far die Erhaltung ven Baumen und
Strauchern { § @ (1) Nr.25b BauGRB ).
Auf den Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist der vorhandene Ge-
hélzstreifen zu erhalten und auf eine Breite von 10m zu erweitern. Die Bdume sind in den Kern des
Gehdbizstreifens zu pflanzen, die Straucher sind in den Randbereichen anzuordnen. Der Gehdlzstreifen
ist mit folgenden Gehdlzarten zu erganzen:

Baume: Qualitat:
Quercus robur - Stieleiche 10% Heister 120-200cm
Quercus petrea - Traubeneiche 5% Heister 120-200em
Betula pendula - Sandbirke 5% Jungpfl. 80-120cm
Betula pubescens - Moorbirke 5% Jungpfl. 80-120cm
Sorbus aucuparia - Eberesche 10% Jungpfl. 80-120em

Straucher:
Rhamnus frangula - Faulbaum 15% Jungpfl. 80-120cm
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 10% Jungpfl. 80-120cm
Salix caprea - Salweide 10% Jungpfi. 80-120em
Viburnum opulus - Gem. Schneeball 10% Jungpfl. B80-120cm
Ligustrum vulgare - Linguster 10% Jungpfl. 80-120cm
Rosa canina - Hundsrose 10% Jungpfl. 80-120cm

Die Pflanzen sind in einem Abstand von Tmx1m zu setzen.

ErsatzmalBnahme

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschall, welcher nicht irm Plangabiet ausgeghichen
werden kann, wird eine ErsatzmalRnahme festgesetzt. Die Flachen sind als Fensterplan auf der
Planzeichnung dargestellt. Flr die Flachen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde
ein Pflege- und Entwickiungsplan aufgestellt, welcher in Art und Umfang das Kompensationsdefizit
ausgleicht. Die Stact verpflichtet sich die Ersatzfldchen entsprechend des Pfiege- und Entwicklungs-
planes herzurichten und dauerhaft zu erhalten.

Samtliche unter Ziffer 4.1- 4.5 aufgefithrten Pflanzmalknahmen sind spatestens in der auf die
Fertigstellung folgenden Pflanzperiode durchzuflhren. Abg#angige Gehblze sind ebenfalls in der
darauftolgenden Pflanzperiode in gieicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ( € 9 (1) Nr. 24 BauGB )
Zum Schutz vor schadiichen Larmimmissionen wird fir das Gewerbegebiet ein maximaler
flachenbezogener Schalleistungspegel von 57dB fir die Nachtstunden (22-6 Uhr) festgesetzt.

Versickerung des Oberflichenwassers { § 9 {1} Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken ist dort flichenhaft zu versickern.
Die Versickerung des Oberflachenwasser auf den StraRen erfolgt in den Straenseitenrdumen. Die
Ausfihrungen zur Versickerung in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan sind zu beachten.
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