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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetrbuches (BauisB)
Fassung vom 27081957 und der 88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauardaung und des § 40 der Niedersachsischen Gemelndeordnung, hat
der Rat der Stadt Rehburg-Leccum die 1. Anderung ces Bebawungsplanes
Rehburg Mr. 18 "Kalzhagen ", bestehend sus der Planzeichnung und den
nebemsiehenden texdlichen FestseZungen sowie den nebenstehenden
artichen Bauvarschrifien, als Satzung beschiossen,

Rehbyrg-Loccum, den 17, 12.2008
gez, Hissmann

{SIEGEL) LI i
Biligermaister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwallungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum hat in seinar Sitzung
am 08102008 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Rehburg Nr. 18
beschiozsen. Dar Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs 1 BauSB am
03.04.2008 orts0blich bekannt gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den 17.12.2009 gez. Hisemann

Planunteriage

Kartengrundiage. Liepenschafiskane
Malkstab 11000
Geschaftsnachwers L4-395/2006

Gemeinde Rehburg-Locoum, Stadt
Gemarkung Rehburg
Flur 25

Vemnviefaltigung oer Angaben des amtlichen Vermessungswesens fur
nichteigens, wirtschafliche Zwecke nicht gestattel (85 Abs. 1 Nr. 2
Miederstichsisches Geselz Ober das amtliche Vermessungswesen vom 12.
Derember 2002 - Nds. GVBI 2003, 5. 5)

Oie Planuntertage entspicht dem (nhall des Llegenschafskatesters und
weis! die stidiebaulich bedeulzamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstdndg nach (Stand wvom 07.11.2008) Sie ist
hirsichtich der Darstellung der Gienzen und der baulichen Arnlagen
geomatrisch eimwandied,

Die Uberragbarkeit ¢er neu zi biidenden Grenzen in die Orbchkeit ist
einwandirei moglich.

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschafien Sulingen
Katasteramt Nienburg (Weser)

Misnburg, den 10,12 2009
gez Kruschinski. Vm AR
(SIEGEL) i
{Unterschrift)

Planverfasser
Crer Entavurf des Bebaulingsplanes wiiide ausgearbeitet vom
Buro BN, Stadtentwicklung und Umweltplanung
Ludwig-Barnay-Strale 7, 30175 Hannover

Hannower, den 27 102009
gez. Bitner

PianvenTassar

Offentliche Auslegung

Der Vernallungsausschuss del Sladt Rehburg-Loceum hat In seiner Stzung
am 18032008 dem Ertwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zuggstimmt und seine Offentiiche Auslegung gemall § 3 Abs 2 BauGB
beschlossen

Ot und Dauer der offentlichen Auskegung wurden am 03 04 2008 ontsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwud des Bebauungsplanes und der Begrindung haben wvom
15.04.2008 bls 15.05.2008 gemat § 3 Abs 2 BauGR difentlich ausgelegen,
Rehburg-Loccum, den 17,12.2003 gez Hisemann

Blrgermeaister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Dler Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loecum hat in seiner Sitzung
am 17.06.2008 dem geanderten Entwur! des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestmmt und die emeaute dffentliche Auslegung  mit
Einschrankung gemal § 4a Abs. 3 BausB beschlossen

On und Bauver der offentiichen Austegung wurden am 01 07 2008 ontsiblich
bakannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplenes und der Begrundung haben wom
10.07 2009 bis 24 07 2009 gemalt § 3 Abs 2 BauGE dffentlich ausgetegen.
Rehburg-Loccum, den 17.12.2009 gez Hlssmann

 Borgermelster

Satzungsbeschluss

Cler Rat der Stadl Rehburg-Loccum hat den Bebauvungsplan nach Priifung
der Anregungen gema § 3 Abs. 2 BauGE in seiner Sitzung am 01 102008
als Satzung (§ 10 Abs 1 BauGE ) sowie die Begrondung beschliossen.

Renburg-Loccum, den 17.12.2008 gez. Huasemann

—

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss ist gemal § 10 (3) BauGB am 16 10,2009 ortsdbich
in der Tageszeitung _Cie Harke® bekannt gemacht worden

Der Bebauungsplan MNr. 18 =t damit am 16.10.2000 rechtsverbindiich

QewonTdan,
Rehburg-Loccum, den 17122000 gez Hisemann

~ Brgemmeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innethaih eines Jahres nach |nkrafiireten des Bebauungsplanss st die
Vedetzung von Verfahrens- und Formyvorschnften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemach! worden
Rehburg-Loccum, den ..ol

Borgear meister

Méangel der Abwagung

Innerhalt von einem .Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungaplanes sind
Mangel dar Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den ...

Birgermaistar
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PLANZEICHENERKLARUNG

EE Granze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

[wa_

Allgemeines Wohngebiet

MafR der baulichen Nutzung

02

6

i

Grundfiachenzahl GRZ

Geschossfachenzahl GFZ

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

pm m—— . =y

N

affene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassy

Verkehrsflachen

F+R

e e e e

Strallenverkehrsflichen

Straltenbegrenzungslinie

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfiiche

Full- und Radweg

Rechtsgnindlagen

§ 9 (7) BauGB

Rechtsgrundlagen

§ 4 (1) BauNVO

Rechisgrundlagen

518 BauNvO
§ 20 BauNVD

§ 20 BauNvO

Rechtsgrundlagen
§ 22 (2) BauNVO
§23 BauNVO

& 22 (2) BauNVO

Rechtsgrundiagen

§ 9 (1) 11 BauGB

Flichen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Yersorgungshkeitung (unterirdisch)

Rechisgrundiagen

§9(1) 13 BauGB

=ls

=

i ane-_
%

=

| 2
--“; m
I -

:__;.:_jf:.:___ |
.s,Jil 2 A

e
: ‘_i{ht

g Om

)

i
B
o —

. g
8 PLE e P

o : .
[ &

——
—

| Textl. Fostestzung 532

ol
amkdmy A
)

' )
b ﬂnf‘inf;\ﬂ'ﬁ"" b
LX)

FPagmi =g

|

Dt

e

1

T | 7 i
i | |
~ rl“'r%”“l”“ﬂ Irriruuni
2 = . |
—= s i T WA I
l’? =
7 I" 03 | (0,6
e
% 4 é /] 2 w1 TF12| ©
% 2i 54 -
e °
o
e o ~
% (‘ , =
) ! o —_
| "5 . 2 ‘ﬁ\‘ / |
L [ - / ’
¥ A0 ] H
W ,ﬂ O AR~
A P s W
> BENZ: TR
i
I:gq | ; =1 -—l-—«l:n‘E
&
" | 1 s 9 2
h [
[ F"“!—ib
s -3 1 : P £‘
ot e 4 333,5 iL
~ ok ¥ | oy _?;'
A w i
P L
Ll—-l--
] e l
o N l ‘E. %""-—----.__ —E I
®Can g 'U_-O. .___'E___ s
Cie < ‘D.D'ﬂ'idcﬁ"-’;— \ @ 3 -
: .G‘ﬁ.a_-o.ﬂﬂ-: 10 i e o s b — — E’ -
_- .f“"dﬁﬂi. aba gt [+ a.ﬁot = i m
— — o )
]D] - =i, $o80 o gl Te e
— ] :
WA Il T
--
1 [ Tt Fesssetning 52 |
i) 0.4 z
w 2 w7
] . i W
TF12| © u w ¢ = ‘
o
; TH 5.50m 74 % e
i o T el G — G S
e R R AR T
= et T L seerre s R oy
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ S =
— - ot e . o?
e T T R N~ Lo oS F e oL 5]
Griinflichen

Grinfldchen

Offentliche Grintéche
Zweckpestimmung Spielplatz

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung Parkanlage

Regenwassemtickhaltung

Rechisgrundiagen

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf nahmen und Fldachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

peh=Relale

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend
textlicher Festsetzung

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unierschiediicher Nutzung

vorbelastet durch Verkehrslarm

Immiissionsradien nach VDIl Richtlinie 3473
=belastel durch fandwirischaflliche Immessionen-

Bereiche chne Ein- und Ausfahrt
Traufhéhe als Hichstgrenze - Mindesthohe 2,00 m

[Etainth leorflictn Feptmgtring 3 1]
siehe Texlliche Festsetrung

Sichidrejecke

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke
S0/44 und 90745

Nachrichtlich iibernommen gema# § 5 (4) BauGB

BLL

ff/f'f

Bauschulzbereich nach Luftverkehrsgesetz

Richtiunkirasse

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

Rechtsgrundiagen

& 1 (4) BauNvO

S

11

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

31

3.2

5.1
5.1.1

5.1.2

5.2

53
531

5.3.2

54

5.5

5.6

Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Uberschreitung der Grundfliichenzahl -nordwestlich-

In den mit TF 1.1 gekennzeichneten Teilenbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA darf die Grundfifchenzahl durch die Grundflichen der in § 19 Abs._ 4
Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.

Uberschreitung der Grundflichenzahl —siiddstiich-

In den mit TF 1.2 gekennzeichneten Teilbereichen des Aligemeinen Wohngebie-
tes WA darf die Grundfldachenzahl duich die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO bezeichnaten Anlagen um nicht mehr als 20 % lberschntten wer-
den.

Wegebslage der Grundstickszufahrien, Stellplatz- und Parkplatzflichen die in
wasserdurchldssiger AusfUhrung (z. 8. Pflaster mil mind. 25% Fugenanteil, Ra-
senstein, Schotterrasen) hergestellt werden sind nicht auf die Grundfiachenzahl
anzurechnen

{Rechsgrundiage §19 (4) Satz 3 BauNVD)

Art der baulichen Nutzung

Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Teilbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nulzungen nach § 4 Abs 2 Nr. 2 - Einzelhandelsbetriebe - nicht zu-
lassig

Sportplitze
Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind In den Teilbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr 3 - Anlagen fiir sporlliche Zwecke -

nicht zulassig.

Gartenbaubetriebe
Gemal § 1 Abs, 6 BauNVO sind in den Teilbereichen des Allgemeinen YWohnge-
bietes WA Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - nicht zulassig.

Tankstellen

Gemal § 1 Abs, 8 BauNVO sind in den Teilbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA Nutzungen nach §4 Abs, 3 Nr. § - Tankstellen - nicht zulassig.

Hthe baulicher Anlagen

Hahe baulicher Anlagen

Die TraufhGhe gibt die Hohe zwischen der daulleren Schnittlinie der Dachhaul mit
der duBeren senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseile von Gebduden und
der Bezugshihe - Bezugspunkl 3.2 - an

Die Mindesthéhe der Traufe wird mit 2,00 m dber dem Bezugspunkt festgesetzt,
(Rachsgrundiage § 18 BauNVO)

Bezugspunk! der Hohe baulicher Anlagen
Die Oberkante des Fertigfubbodens des Erdgeschosses (OKEF) darf bei ebenem
Gelande nicht héher als 1,00 m Gber dem Bezugspunki liegen (Normalhdhe)

Der Bezugspunkt ist die endgihige H6he des dem Grundstiick im &ffentlichen
Strafienraum am nachsten liegenden Deckels der Schmutzwasserkontrolischach-
te im Schniltpunk! der StraBenbegrenzungslinie mit der Mittelachss der Grund-
stuckszufahri (der Bezugspunkt ist gegebenenfalls durch Interpolation zu ermit-
leln, Abweichungen von +- 0,10 m sind zuldssig).

Grundstickszufahrten

Je Grundstick ist nur eine max. 5,50 m breite Zufahrt zulassig, ber Eckgrundsti-
cken zu jeder Erschlieungsstralie.
(Rechegrundiage § 0 Abs. 1 Nr4 und 11 2auGE)

Pllanzhin a ichten
(Rechisgrundlage § & Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Zu erhaltender Gehélzbestand

Baumhecke - westlicher und siidwestlicher Bereich
Der gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.

Streuobstwiese
in der fesigesatzten Flache ist ein Bestand von mind. 1 Obsibaum je 300 gm auf
Dauer zu erhalten. Abgdnge sind gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung und zu erhaltender Geholzbestand - sudédstlicher Randbe-
reich

in der festgesetzten Filache am sudlichen Gebietsrand sind Laubbdume mit
emnem Stammumfang von mehr als 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100
cm uber dem Erdboden, dauerhaft zu erhaiten. Bej mehrstammigen Baumen
gilt, dafl mindestens ein Stamm einen Umfang von mehr als 40 cm, gemessen
in 1 m Hohe, die Stdmme zusammen mindestens 80 cm, gemessen in 1 m
Hanhe, haban missen.

AuBerhalb des beslehenden Geholzglrels sind gruppenartig einheimische,

standortgerechte Laubgehtize gemal der Auswahl der Pllanzliste zy pflanzen
{Mindestqualitat Hochstamm 3 x v., mB., STU 12-14, Strducher 2 x v, 0B, 60-100; v. = ver-

pflanzt. o/m.B. = ohne/mit Baflen STU = Stammumfang in cm), Je angefangene 100 gm
Fflanzflache 15t mindestens ein Laubbaum zu setzen

Insgesamt hat die Flache zu mindestens 40% Gehdlzbestande aufzuweisen. Ab-
gange sind gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung von Gehélzen im Ortsrandbereich

Mordlicher Ortsrandbereich - private Grundstiicke

In den gekennzeichneten Anpflanzungsflachen auf den nérdlichen Grundsticken
sind ortsrandbildende Geholzpflanzungen anzulegen. Es sind mindeslens zwei
Bdume pro Grundstick zu pflanzen und dauerhafl zu erhalten. Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen. Als Gehdlze sind Arten der Pflanzliste mit einer geeigne-
ten dauerhafien Unterpflanzung zuldssig.

Mindesiqualitat:

Hochstamm 3% v, m.B,, STU 12-14; Obslbaum handelsiblicher Baumschulgusltat
v. = vemfianzl, m.B. = mit Ballen, H = Hehe

Nardlicher und 6stlicher Randbereich der nordostlichen Griinfliche

In den gekennzeichneten Anpflanzungsfiachen auf der dstlichen Grunflache sind
orsrandbildende Gehdlzpflanzungen anzulegen. Es is! mindestens <in Baum je
angefangene 70 gm Pflanzfliche zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen. Als Geholze sind Arten der Pflanzliste mit einer ge-
eigneten dauverhaften Unterpflanzung zuldssia.

Mindestiqualitatf:

Hochstamm 3x v, m.B., 5TU 12-14; Obstbaum handelsiiblicher Baumschulqualitat

. = verpflaret, m.B. = mil Ballen, H = Hthe

Anpflanzung von Gehdélzen - zentrale ErschlieBungsstrafie (12,00m breit)
Entlang der zentralen ErschlieBungsstrae in West-Ost-Richiung sind je laufende
25 m zwei Laubb3ume alleeartig zu pflanzen und dauerhafi zu erhaiten. Die emn-
zelnen Pflanzstandorie haben eine offen zu hallende Flache von mindestens 5.0
m® auvfzuweisen und sind mit einer geesigneten dauerhaften Begrinung (Unter-
pflanzung) zu versehen. Abgange sind gleichwerlig zu ersetzen

Mindesigualitat:

Hochstamm 3 x v., m.B., 8TU 12-14 v = vepilianat, m.B > mil Balen, STU = Stammusntang in am

Begrilnung der ErschlieBungsstrafen (6,50m breit)

Entlang der 6.50 m breiten Erschliefungsstrafien ist je angefangene 70 m ein
Laubbaum zu pflanzen und daverhaft zu srhallen Die einzelnen Pflanzstand-
orte haben eine offen zu haltende Flache von mindestens 5,0 m* aufzuwelisen
und sind mit einer geeigneten dauerhaften Begrunung (Unterpflanzung) zu
versehen Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat:

Hochstamm 2x v.. m.B., STU 12-14

v = vepfland, m.B. = mt Ballen, STU = Stemmuniang in cm

Gestajtung der offentlichen Griinflichen - sldwestliche, nordéstliche
Grimnflache

Auf den offenthichen Grunflachen sind zu mindestens 20% der Gesamtflache
Gehdlzpflanzungen gemal der Auswahl der Pllanzliste anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Pro angefangene 200 gm Flache ist mingdestens ein hoch-
stammiger, standortgerechter Laubbaum geman der Auswahl der Pflanziiste
in die Pflanzung zu integrieren. Die ausgewiesenen Flachen zur Anpflanzung
bzw. zum Erhalt von Gehdlzen in den Randbereichen der Grinflachen sind
hierzu nicht mit einzurechnen. Die Pflanzung hat gruppenartig zur Raumstruk-
turierung zu erfelgen. Abgange sind gleichwertig zu ersatzen.

Mindestqualitat:

Hochstamm 2x v., m.B., 8TU 12-14

. = vampflarzt. m.B. = mit Baflen; STL = Stammumfang inem
Strducher2 x v.. 6.B., 60-100

v. = verpflanet. 0B, = chne Ballen

5.7

Rasenartige Flachen sind als Mahwiese anzulegen und maximal 2 mal pro
Jahr zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Eine Dungung ist michl zulassig.

Diese Festsetzung schiiefit de Nutzung der Grunflache als Parkanlage und
die Anlage gines Spielpiatzes nicht aus.

Anpfianzung von Geh&lzen - private Baugrundsticke

Auf den privalen Baugrundstiicken - auf denen keine besonderen Flachen zur
Anpfianzung oder Erhaltung von Geholzbestanden festgesetzt sind - ist Je an-
gefangene 400 m? Grundsticksfliche mindestens ein hochstammiger Laub-
baurn gem. der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen.

Mindestquaktat

Hochstamm 3 x v, m.B., STU 12-14
y. = verpfanzt, m.B, = mit Balen. H= Hohe

Pllanzliste Festestzungen 5.2 5.6

Brombeere Rubus futicosus Str (Stieuch)

Eberesche Sorbus aucupana H (Baum)

Eingriffiiger WeiRdom Cralaegus managyna H (¥ = nicht am Spielplatz)

Ezpe Popoius fremuia S

Faulbaum Rhamnus frangula Sir (X)

Feld-Ahom Acer campestre H

Gewahnlicher Schneaball Viburnum opilis Str (X)

Hainbuche Carpinus betulus H

Hasei Corylus aveliena Str

Hunds-Rose Rosa caning Btr (X}

lHex flex aquifolium Str (X}

Komelkirsche Cofmlis mas 51

Moaor-Birke Belula plibescansy H

Rot-Buche Fagus sylvatica H

Rater Hartriegel Carmis sanpuinen Str (&)

Sand-Birke Betula pandia H

Schwarzer Holundar Sambuious nigra Sl

Schwarz-Erle Alnus glutinosa H

Stiel-Eiche QuereLs robur H

Trauben-Eiche Clusrcus polrasa H

Vﬂgﬂlklrﬁﬂhe Prunus E'ﬂ‘um S‘Ir
flanzliste Fost n £31. 6

Cbstoshdlze in Soilen

Eberesche Sorbus aucupana

Feldaharn Acer campesire

Rolkastanie in Sorten Aesculus Mppocastanum (2.8, ‘Glebosum)

Spitzahorn Acer plalancides

Vielblitigar Apfel {Zierapfel] faluis fiaribnda

Vogelkirsche Prunus avitim

6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

6.1

6.2

6.3

Landschaft
(Rechtsgrundiage § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB}

Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf versiegeltan Flichen anfallonde Regenwasser st vor Ort zu versickem
Wenn der hydrologische Nachweis ergibt, dalt die Versickerungsmdglichkeit auf-
grund der Bodenverhallnisse nichl ausreichend gewdhrieistet ist, kann die Versi-
ckemungsaniage Ober einen Notiberlauf an die vorhandene Regenwasserkanali-
sation cder ein Regenrickhaltebecken angeschlossen werden.

Emofehlungen zu méglichen Versickerungsanlagen:
Einleilung des unbelasteten Oberflichenabflusses in:
Ganenteiche
Zisternen
Rigolenunterlagerte Muldensysieme
Sickerschachte

Umsetzung der Pflanzmafnahmen / offentliche Fldchen

Die Umsetzung der Pflanzmalfinahmen auf den &ffentlichen Flachen hat moglichst
parallel zur Hersteltung der ErschliefBungssirallen, spitestens jedoch in der dar-
auffelgenden Pflanzperiode (01.11, - 15.04 ) zu erfolgen.

Umsetzung der Pflanzpflichten / private Flachen

Die Ferigstellung der PlanzmaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken hat
spatestens in der auf den Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzpenode
{01.11.- 15.04.) zu erfolgen.

Hinweise

+ Das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung und erforderliche wasserrechtliche
Genehmigungen sind im Rahmen der Baugenehmigung bei der Wasserbehorde
vorzulegen bzw. zu beantragen. Gem. § 136 Nieders. Wassergesetz (st eine was-
serrechtliche Genehmigung far das Einleiten von Niederschlagswasser nur erforder-
lich, wenn die Versickerung, Verregnung oder Verneselung von auf Hofflachen an-
fallendem Niederschlagswasser nichl GUber die beleble Bodenzone - z.B. durch Si-

ckerschachte - erfoigt.

Wegen der relativ hohen Grundwasserstande in der Nachbarschaft zweier Abfluit-
graben sollten flr unterkellerte Konstruktionen wasserdruckhaltende Wannen je

nach Tiefenlage im Gelande vorgesehen werden.

Die auRerhalb des Bebauungsplangebietes auf dem Flurstuck 104 der Flur 3, Ge-
markung Rehburg notwendigen MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes im
Plangebiet im Sinne des § 1a (2) BauGB werden Im Rahmen einer Verpflichtungs-
erklarung der Stadt Rehburg-Loccum durchgesetzt. Die Verpflichtungserkiarung ist

Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Sichidreieck an der Einmindung Gemeindestrafte/L 360 mit Schenkellan-
gen von 10 m in Achse der rechien Fahrspur der Gemeindestraite - gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand der L 380 - und 70 m in Achse der Fahrbahn der L 360
fir den Verkehr aus Richtung Stadt Rehburg sowie 70 m in Achse der rechten
Fanrspur der L 360 fUr den Verkehr aus Richtung Loccum, durfen sichtbehindernde
Anlagen (Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen) sowie bauliche Anlagen auf dem
Baugrundstick in mehr als 0,80 m Hohe von den Fahrbahneberkanten der Ver-

kehrswege nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

In der o.a. Sichiflache vorhandener Bewuchs ist in mehr als o0.a. Hohe stets ent-
sprechend zurlckzuschneiden; bis auf Baumstamme, wenn diese von der in Rede
stehenden Hohe bis in mindestens 3,00 m HGhe von den Fahrbahnoberkanten der

Verkehrswege von sichibehindemden Asten stets freigehalten werden.

Im Zuge der Erschliefung des Baugebietes soll die vorhandene 20 kV-Leitung in

die kinftigen offentlichen Verkehrsflachen verdegt werden.

Hinwelse zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

+ Die im stddstlichen Planungsbereich gekennzeichnete Fiache ist durch Verkehrs-

larm vorbelastet. Der schalltechnische Crientierungswert wird nachts um 2 dB(A)
Uberschritten.

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukiurierten Gebiet, in dem es
haufig zu spezifischen Immissionen in Form von Geruchen, Gerauschen und Stau-
ben kommt Diese Immissionen sind unvermeidbar, im |&ndlichen Raum ortslblich

und missen von den Anwohnemn toleriert werden.

Eine im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnete Flache liegt im Bauschutz-
bereich nach Luftverkehrsgesetz. Es ist bei Tag und Nacht mit Flugbewegungen zu

rechnen.

§1

§ 2

§3

§4

§5

56

Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 18 "Katzhagen".

Déacher

Dachform
Als Dachform sind nur Satteldach, versetztes Satteldach, Walmdach,
Halbwalmdach und Krippelwalmdach mit gleichen Dachneigungen beider
Hauptdachfldchen, sowie Fultdach zulassig.

Dachneigung
In den Baugebieten darf die Neigung der Déacher der Hauptgebaude nur

35 - 65 Grad (Altgrad) betragen.

Material und Farben

sind

Fassaden
Fur die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude ist Verblendmauerwerk in
den Farben Ko, Rotbunt cder Rotbraun eingegrenzt durch die Farbkarie RAL
3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031 zuldssig sowie
Putzfassaden in hellen Fassadenfarben eingegrenzt durch die Farbkarie RAL
- Farben 9001, 8002, 9003, 9010, S016.

Einfriedungen
in den Baugebieten sind zur StraBenseite nur Einfriedungen bis zu einer
Héhe von max. 1,30 m zuldssig. Sie diifen nur ais Hoelzlattenzaune mit
Mauem, Matursteinmauemn,
lebende Hecken aus

senkrechter Lattung
Eisenstabzaune mit senkrechten Staben oder
heimischen Strauchern und Geholzen gemal der u. a. Pllanzenhiste erstedlt
werden, Kombingtionen sind zuldssig (2.B. Holzlattenfelder zwischen
gemauerten Pfeilem). Gemauerte Einfriedungselemente sind in Form, Farbe
und Material wie die Hauptgebdude zu gestalten (s. § 3). dies gilt nicht fr
Natursteinmmauermn. Lebende Hecken dirfen die max zuldssige Hoéhe
uberschreiten. An Straensinmindungen sind die Sichtdreiecke einzuhalten,

Pilanzenliste:
Feld-aharmn
Hainbuche

Haselnuss
Eingrifiger Weildom
Gewdhalicher Liguster

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauD handelt, wer diesen ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer
Geldbulte bis zi 500.000 - € geahndet werden (§ 91 Abs. 5§ NBauO).

Inkrafttreten
Diese oOrtliche Bauvorschrift tritt am Tage der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Dachflachen oder
Fotovoltaikanlagen. sowie begriinte Dacher.

schragverglaste

(zB. Staketzaun),

Ortliche Bauvorschrift

(gem&R § 56 NBauQ)

Acal campesire
Carpinus befulius
Carylus avallana
Crataegus mondgynd
Ligustrum vulgare

Fur Vordécher, Dacher von untergeordneten Bauteilen, wie Erker, kleine
Giebel (Zwerchhauser) sind ausnahmsweise gefingfigige Uber- oder
Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigung, sowie abgewandelte
Dachformen, z B rund oder abgestuft, zulassig.

Fir die geneigten Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbtonen zulassig, eingegrenzi durch die Farbkarte RAL-Farben 3000,
3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3013, 3018, 3031. Die dazugehérigen
Zwischentdne sind zuldssig.

Glasierte und glanzende Dachsteine sind ausgeschlossen. Bei engobierten
Dachpfannen muf® die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfécher
entsprechen.

Als Ausnahme ist fur die Dacher von Wintergdrten Glas zulassig. Bei einer
Pfannendeckung gilt der im Satz 1 und 2 festgesetzte Farbiacher.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbe
Sonnenkollektoren  und

Die dazugehdrigen Zwischentone der festgesetzten RAL - Farben sind
Zulassig.

Andere Materiglien dirfen zur Betonung architektonischer Details flr max.
20 % der Fassade in einer Ansicht verwendet werden.

Die Errichtung von Holzhausem ist zulassig (keine Farbvorgaben).
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