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Geltungsbereich ‘

vorhabenbezogener ]

Bebauungsplan Nr. 1
Am Nordbach ]

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vomn 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL I, S. 466).

|. Bestandsangaben
e =T —  Gemarkungsgrenze
~————  Flurgrenze // Wohngebdude mit Housnummem
20 /|

/55-——'/ Hohentfinien mit Héhenangaben iiber HN

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftagebdude, Garagen

= Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fUr groBmaBstiibige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

§ 4 Oberschwemmungsgebiet

(8 ¢ (1) Nr. 16 BouGB)

Das Retentionsvolumen im Oberschwemmungsgebiet darf nicht verringert werden.

Im Oberschwemmungsgebiet diirfen keine Bdume und Strducher angepflanzt werden und es
dirfen keine Geldndeerhohungen bzw. Geldndeaufschiittungen vorgenommen werden.,

Hinweise

1. Qberfldchenentwdsserung

Die Ableitung des Regenwassers ist durch Anschluss an den Regenkanal vorzusehen. Eine
Mehrbelastung des Nordbaches ist nicht zuldssig.

2. Bodendenkmale

Archdologische Funde sind gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Vor Beginn von ErschlieBungs— und BaumaBnahmen ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde zu kontaktieren, um die Moglichkeit von archdologischen
Untersuchungen baubegleitend zu gewdhrleisten. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw.
flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehburg—Loccum hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung—
nahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.10.2007 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rehburg—Loccum, den 30.04.2008

gez. Hiisemann

------------- é -i-j-r:é-enr:r.ﬁ.é.iosoi.e.;.m.-uuuoun (L,S.)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Préambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersdichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Stadt Rehburg—Loccum diesen Bebauungsplan Rehburg Nr. 19 “HeidtorstraBe”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen:

Rehburg—Loccum, den 30.04.2008

gez. Hiisemann

................................................. L.S.
Blirgermeister £

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Rehburg Nr. 19 "HeidtorstraBe”
gemd8 § 10 (3) BauGB am 06.03.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit am 06.03.2008 rechtsverbindlich geworden.
Rehburg—Loccum, den 30.04.2008

I (Ls)

Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mdngel

des Abwdgungsvorganges gem, § 214 Abs, 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Rehburg—Loccum, den

L@ Mischgebiet gem. § 6 BauNvO

iiberbaubarer Bereich

N_nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVv0)

I usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNvQ)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

memeemsmes  Bougrenze

10. Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

qununteﬂqge Geschdftsnachweis
L4~70/2007
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: Gemeinde Rehburg, Gemarkung Rehburg, Flur 15

MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niederstichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die Sffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll~
stindig nach (Stand vom 27.02.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 25.04.2008

Behorde flir Geoinformation, Landentwicklung (Siegel)
und Liegenschaften Nienburg (Weser) gez. Meyer
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m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

@ Oberschwemmungsgebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Rehburg—Loccum hat in seiner Sitzung am 22.03.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes Rehburg Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 21.06.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Rehburg—Loccum, den 30.04.2008

gez. Hiisemann

Biirgermeister

O 9 Y Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen
0 0 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
15. Sonstige Planzeichen
R — E;gr:rr:}z.e§d%s ;E:.m;icrézr:l G%c;ltungsbereichs des Bebauungsplanes
—JC—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
acac Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung — Nutzungsausschliisse

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (B) Nr. 1 sowie § 6 BauNvD)

In dem Mischgebiet sind die Nutzungen nach BauNVO § 6 (2)

Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 8 (Vergniigungsstitten) nicht zuléssig.
Sie sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

§ 2 Nebenanlagen und Garagen

{8 9 (1) Nr 2 BauGB)
AuBerhalb der iiberbaubaren Fldche sind Garagen und Nebenanlagen nicht zuldssig.

§ 3 PflanzmaBnahmen

(8 9 (1) Nr. 250 BauGB)

Bepflanzungen sind als vielschichtige naturnahe 3 reihige Baum-—Strauchhecke mit stand—
ortheimischen und landschaftstypischen Laubgehdizen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
Stroucharten: Hasel, Schlehe, WeiBdorn, Hartriegel, Hundsrose, Feldahorn

(leichte Heister 80—125 cm)

Pflanzdichte: 1 Pflanze/qm, mind. 5 Stiick einer Art gruppenweise
Baumarten: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche (Heister 150-200 cm)

Pflanzdichte: 8 Pflanzen pro 100 Ifm Anpflanzidnge

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Rehburg Nr. 19 wird gemdss § 13a BauGB als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung " im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger
Tridger offentlicher Belange wurde verzichtet.

Rehburg—Loccum, den 30.04.2008

gez. Hiisemann
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Rehburg—Loccum hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentiiche
Auslegung gemidB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.06.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.07.2007
bis 02.08.2007 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Tridger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Rehburg—Loccum, den 30.04.2008

gez. Hisemann

Biirgermeister
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