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Bebauungsplan Rehburg Nr. 21- 1. Anderung

"Am Meerhach®

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Festsetzungen fiir den TEILBEREICH A
A1 Sonstiges Sondergebiet - SO

1.0 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes
sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Bucherei =~ | .

- Gastronomie mit AuRenbewirtung

- Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 14 BauNVO.

(§ 11 BauNVvO)

2.0 Terrassen sind auch auferhalb der tiberbau-
baren Flache zulassig.

Festsetzungen fiir den TEILBEREICH B
B.1 Aufhebung
Der mit TEILBEREICH B gekennzeichnete Bebau-

un sR|anbereich wird aufgehoben.
(§ 1 Abs. 8 BauGB)

1.0 Rechtsgrundlagen
Fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmach-
ung vom 23. 09. 2004 (BGBI. Teil | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07 2014
(BGBI. | S. 954),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

l Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) J

SO ! Sonstiges Sondergebiet - SO
Zweckbestimmung: Bicherei

l MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) J

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) - als Hochstgrenze

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze

| Bauweise, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB) J

!- T _-!— Baugrenze
| __ —}iiberbaubare Grundstiicksflache

(0] offene Bauweise

[Verkehrsﬂéichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) J

Verkehrsfléachen besonderer
Zweckbestimmung
- FuB- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie

[Sonstige Planzeichen J

= Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
Xlt lréngrer Abgrenzung der Teilbereiche
un

N

Flache, fir die der Bebauungsplan
aufgehoben wird

1.0 Artenschutz

Zur Herrichtung des Baufeldes sind Féll- und Rodungs-
arbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum
von Ende Oktober bis Ende Februar, durchzufthren.
Des Weiteren ist vor einer méglichen Féllung bzw.
Rodung eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester,
Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen vorhanden sind,
die zum Féllungs- bzw. Rodungszeitpunkt als Nist- oder
Uberwinterungshabitate dienen. Bei der Feststellung
von sich darin befindlichen Individuen ist die Féllung bzw.
Rodung zu unterlassen und die Untere Naturschutz-
behdrde hinzuzuziehen.

2.0 Archiologischer Denkmalschutz

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohlansammiungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentra-
tionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des NDSchG
meldepflichtig und miissen den Denkmalschutzbehdrden,
insbesondere dem Niederséchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2

des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen

nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungs-
widrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet
werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des

§ 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.




LEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN MaBstab 1:1000
/ 2% / 109\4
124 123 z
m 2 4 10 24
138 % 7 —— 1
7 2 =]
106
3 - Vi
106 = 4
7 q
126 %7 05 /@ N
o 0.
l;_b % 10
133
128 127 104
2 4 7
St Martini—Kirche é
THLB C1
128 105
i 4
129 i
. 7
QY =T
@ m Heim
i TRLA / £50B 5K 165
0 [ ) 2
N
N @
O <= J
SO| I 4 5% 100
06 |- (0 " 5
65 ’ (o) 88 = é
5
=,
7 ? / 52 %é A
‘4 91 % Rathaus
5 . 82_0 % 6 N OZ 7% 97
—7‘ * 903
& & :
, 78 9
2 7
63 N 87
™~ 8 J
04
3 / s 104
5 g
® 62 i
LGLN
T T Fid
Regionaldirektion Sulingen-Verden 67 m\
/ JﬁL - 104




Praambel

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat diesen Bebau-
ungsplan Nr. 21, 1. Anderung "Am Meerbach", be-
stehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Rechtsrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
und § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - Art. 1 des
Gesetzes zur Zusammenfassung und Modernisierung
des niedersachsischen Kommunaliverfassungsrechtes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehburﬂ-Loccum hat in seiner Sitzung
am 19.05.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Rghbu§g Nr. 21 "Am Meerbach" sowie
die Aufhebung fur einen Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Am Meerbach” beschlossen.

Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

02.06.2016 in "Die Harke" ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Rehburg-Loccum, den 02.12.2016

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat den Bebauungs-

B!an nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs.
auGB in seiner Sitzung am 28.09.2016 als Satzung

g§ 10 BauGB) beschlossen sowie der dazugehdrigen
egriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zugestimmt.

Rehburg-Loccum, den 02.12.2016

vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S 576 vom 23-12.2010)-, gez. Franke
jeweils in der zur Zeit giltigen Fassung.

burgermeister {L.5.)
Rehburg, den 02.12.2016

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemag
gez. Franke gez. Franke 10 Abs. 3 BauGB am 22.10.2016 in der Tageszgitung

- - ie Harke" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister (LS) Blirgermeister CS)

Der Bebauungsplan ist damit am 22.10.2016

rechtsverbindlich geworden.

Rehburg-Loccum, den 02.12.2016
Vervielfditigungsvermerke Offentliche Auslegung

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Ver-
messungs- und Katasterverwaltung

Zeichen: L4-16/2016

Landesamt fir Geoinformation
© 201 6 und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Plétze vollstandig nach (Stand vom 19.01.2016). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulich-
en Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei méglich.

Nienburg / Weser, den 26.10.2016

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

gez. Kruschinski
Verm.-Amisrat (L.S)

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung
am 19.05.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der BegrUndunR zugestimmt und die otfentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs.Z BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
02.06.2016 ortsiblich durch Veroffentlichung in

"Die Harke" bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 13.06.2016 bis einschlieRlich 13.07.2016
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rehburg-Loccum, den 02.12.2016

gez. Franke

Burgermeister (L.5.)

gez. Franke

Blrgermeister C3S)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine Verletzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und/ oder

- beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs

schriftlich gegeniiber der Stadt Rehburg-Loccum unter
Darlegungg des die Verletzung begrindenden Sachver-

halts nicht geltend gemacht worden.
Rehburg-Loccum, den ___._ .20
Blirgermeister LS)




