Teil A PLANZEICHNUNG

MaBstab 1:1000

/
’O
/ g7
7
|
37
!
Q 2
=
= p

X

17

N Seeplecken

\ehrenheide

70
28
A
-
"
J
|4
|
3
2
8!
g
2 52
=2
&g (]

Bielohweg

A
-
= °, K
(o i ¥
31 .7.7
5 7 :
JWR|
015]~
Fmind.g
3 800 |
16
G 4
9
8
/)
-
b ! A0 Y
/4
7 79
\3 9 - A
o=
(= ‘
- -
5 ,6
R % \)\é\de\NeQ - % o
78 ),
’ 5
/ 7
/4 —
/ . °
. -
6 Y
/7 o
"
1
J

o=

TEILB TENTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Praambel

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
§BauGB) und § 58 des Niederséachsischen Kommunalver-
assungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden
Fassung - hat der Rat der Stadt Rehburg / Loccum den
Bebauungsplan Rehburg Nr. 22 "Vehrenheide", bestehend aus

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Rehburg, den 24.10.2017

gez. Franke

(Franke)

Der Bilrgermeister (Siegel)

Entwurfsverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Rehburg Nr. 22
"Vehrenheide" wurde ausgearbeitet von:

VISION 12! Projektentwicklungs- und Planungs GmbH

N + BAUEN FUR DIE ZUKUN

VISION 12!

Projektentwickiungs- und Planungs- GmbH

VISION 121!

Projektentwickiungs- und Planungs- GmbH
GeschéftsfOhrer: Wolfgang Hein
Architekt BDA  + Stadtplaner SRL

Rirtelner Str.8 | 31683 Obernkirchen
Fon: +49 (0)5724.9511-0 Fax: =10
Info@vislon-12.ce | www,vision-12.de

Zeichnerische Ubertragung auf neue Planunterlage ohne
inhaltliche Anderungen durch:

Planungsbiiro Petersen
Landwehrstrafie 64
30519 Hannover

Hannover, den 25.08..2017

gez. Petersen

Petersen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum
hat in seiner Sitzung am 25.09.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Rehburg Nr. 22 "Vehrenheide" und
der Begrindun zugestlmmt und seine offentliche Aus-
legung gemaﬁg 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
28.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. Begriindung
haben vom 17.10.2013 his einschlieRlich 07.11.2013
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rehburg-Loccum, den 24.10.2017

gez. Franke

(Franke)

Der Bilrgermeister (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat den Bebauungs-
plan Rehburg Nr. 22 "Vehrenheide" nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am 28.09.2016 als Satzung

(8 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung inhaltlich
beschlossen.

Rehburg-Loccum, den 24.10.2017

gez. Franke

(Franke)

Der Bilrgermeister (Siegel)

Planunterlage

Karten rundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000

%uelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
atasterverwaltun

Zeichen: L4-62/2017 Q
LGLN

© 2017 Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stral3en, \N.eﬁe. und Platze vollsténdig nach (Stand vom 20.02.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Nienburg / Weser, den 30.08.2017

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

gez. Franke
Unterschrift (VMOR'M)

(Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehbur
am 25.04.2012 die Aufste

i

-Loccum hat in seiner Sitzung
ung des Bebauungsplanes

Rehburg Nr. 22 "Vehrenheide™ beschlossen.

Der Aufstellungsheschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 01.11.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den 24.10.2017

gez. Franke

(Franke)
Der Birgermeister

(Siegel)

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum
hat in seiner Sitzung am 15.06.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Rehburg Nr. 22 "Vehrenheide" und
der Begrtindung zugestimmt und seine erneute offentliche
Auslegung gemal? 8 3 Abs.2 BauGB heschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
18.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. Begriindung
haben vom 29.06.2016 his einschlieRlich 29.07.2016
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Rehburg-Loccum, den 24.10.2017

gez. Franke

(Franke)

Der Biirgermeister (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Rehburg
Nr. 22 "Vehrenheide" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
08.09.2017 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 08.09.2017
rechtsverbindlich geworden.

Rehburg-Loccum, den 24.10.2017

gez. Franke

(Franke)

Der Bilrgermeister (Siegel)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes

- ist eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nrn. 1-3 des BauGB i.d.F. v. 23.09.2004
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften,

- ist eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften oder

- sind nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Méngel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Rehburg-Loccum,den . .20

Der Biirgermeister (Siegel)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Nutzungen im Reinen Wohngebiet (WR)
(gem. § 3 BauNVvO)

Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesund
heitliche und sportliche Zwecke

In den Reinen Wohngebieten sind gem. § 1

Abs. 6 BauNVO die gem. 8 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir soziale
Zwecke sowie den Bedrfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MindestmaR flir die Gréf3e von Baugrundstiicken
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr, 3 BauGB)

Abweichungen von der Festsetzung

Generell wird festgesetzt, dass Baugrundstiicke im
gesamten Plangebiet eine MindestgroRe von 800 m?
aufweisen miissen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die

beiden Flurstiicke

34/22 (Lerchenweg 3) und

36/8 (Seeplecken 7),

deren Flachen aufgrund der bestehenden Grundstiicks-
zuschnitte kleiner sind.

Die Ubrigen Festsetzungen zur Art und zum MaR der
zulassigen Nutzungen bleiben unberiihrt.

2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAF T
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 MaBnahmen im Reinen Wohngebiet (WR)
Oberflachenwasser

In den Reinen Wohngebieten ist auf den Baugrund-
stlicken dafir zu sorgen, dass das Oberflachenwasser
auf demselben Grundstlick im Boden versickern kann.
Dies gilt inshesondere auch fiir das Oberflachenwasser,
das auf den bebauten und versiegelten Grundstticks-
teilen anfallt.

3. FESTSETZUNGEN VON FLACHEN UND MASS-
NAHMEN ZUM AUSGLEICH VORAUSSICHTLICH
ERHEBLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DES
LANDSCHAFTSBILDES SOWIE DER LEISTUNGS-
UND FUNKTIONSFAHIGKEIT DES NATURHAUS-
HALTES
(gem. § 1a Abs. 3 BauGB)

3.1 externe Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Der im Umweltbericht ermittelte Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintréchtigungen im Sinne des

§ 1la Abs.3 BauGB erfolgt auf Wegeflachen auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Es werden folgende Ausgleichsflachen und -malRnahmen
festgesetzt:

Flachen

Weg Nr. 1: Flur 11, Flursttick 35 und
Flur 12, Flurstiick 1 (tlw)

Weg Nr. 2: Flur 11, Flurstiick 42 sowie
Flur 13, Flurstticke 37 und 39

Weg Nr. 3: Flur 12, Flurstiick 40

Weg Nr. 4: Flur 12, Flurstlick 27

Weg Nr. 5: Flur 12, Flurstiick 1 (tlw)

(alle Flurstiicke Gemarkung Rehburg)

Lage der Malinahmen auf den Fl&chen

Weg Nr. 1. 2,5 m breiter Streifen nur auf der Stidseite

Weg Nr. 2: 2,0 m breite Streifen beidseitig

Weg Nr, 3: 2,0 m breite Streifen beidseitig auf einer
Lange von 712 m und 2,0 m breiter Streifen
nur auf der Westseite auf einer Lange

von 180 m.

Weg Nr. 4; 2,0 m breite Streifen beidseitig auf 836 m,
nordlicher Abschnitt ab Ende Baumbestand

Weg Nr, 5 2,50 m breite Streifen beidseitig.

Beschreibung der MalRnahme

Die Flachen im Wegeseitenraum sind auszupflocken und
einmal pro Jahr zu mahen. Zum Schutz der Reptilien und
anderen Kleintiere ist die Mahd an mindestens zwei
Terminen in den Wegeseiten wechselnden Abschnitten
durchzufihren.

| Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

i WR |_

Reines Wohngebiet - WR

| Maf? der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,15 Grundflachenzahl GRZ - als Hochstgrenze
| Zahl der Vollgeschosse - als Hachstgrenze

Mindestmal fur die Grofie von
Baugrundstiicken

(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

F mind.
800 m?

| Bauweise, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

r'-—!— Baugrenze

| .=} uberbaubare Grundstiicksflache

/A

nur Einzelhduser zuléssig

1.0 Rechtsgrundlagen
Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. Teil | S. 2414), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 11. Juni.2013 (BGBI. | S. 1548).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember.1990
(BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur  Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011, BGBI. I S. 1509.

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG)
vom 17. Dezember.2010 (Nds. GVBL S. 576)
in der zzt. der Planaufstellung giltigen Fassung.

| Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Fléchen fur Versorgungsanlagen, und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitat

==

| Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

ALTLASTEN

Im Plangehiet befindet sich die Altlastenverdachts-
flache Nr. 256.025.5281 "Herman Gap - Druckerei".
Es handelt sich um das Flurstlick 31/9, Flur44,
Gemarkung Rehburg. Sollten sich bei der weiteren
Planung, bei der Erschlieung ooerbei der Bebauung
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
liegen Oberflachenfunde von verschiedenen Fund-
stellen vor.

Im Plangehiet ist daher mit dem Auftreten archéolo-
gischer Bodenfunde zu rechnen. Samtliche in den
Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie Erschliefiungs-
arbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe bedirfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)
ebenso wie baugenehmigungspflichtige Manahmen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die
Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis
Nienburg / Weser.
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Ubersichtskarte

Bebauungsplan Rehburg Nr. 22
"Vehrenheide”

SATZUNG - ABSCHRIFT




