Bebauungspian Nr.23
"00 Rehburg"

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

03.12.2015 Satzung - § 10 BauGB RABSCHRIFT

Planungsbiiro Petersen - Am Uhrturm 1-3 - 30519 Hannover - T 0511 8387362 - mailbox@pbp-hannover.de
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TENTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

im festgesetzten Mischgebiet (M) sind
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen und

- Vergniigungsstatten

nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

2.0 Baulinie

Von der festgesetzten Baulinie darf um maximal
0,75 m abgewichen werden.

(§ 23 Abs. 2 BauNV0)

1.0 Rechtsgrundlagen
Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmach-
ung vom 23. 09. 2004 (BGBI. Teil | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. | S. 954),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 . 132),
zuletzt gesindert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A - Altlastverdacht

Das Flurstiick 111, der Flur 15 der Gemarkun
Rehburg (Heidtorstrale 19) ist im Altlastenkataster
des Landkreises Nienburg/Weser unter der
Standortnummer 256.025.5193 verzeichnet.
Die Flache wurde aufgrund ihrer ehemaligen
Nutzung als Schlosserei bzw. Tankstelle aufge-
nommen. . ) _
Die Altlastenrelevanz ist branchenbedingt als unein
eschrankt (Wert 2) eingeordnet.
ei Verdachtsmomenten hat der Vorhabenstrager

eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich bei

der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweis
auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
er%eben, ist dies unverziiglich der Unteren Boden-
SC t;tfb_?hérde des Landkreises Nienburg/\WWeser
mitzuteilen.

B - Archiologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet ist bei Erdarbeiten mit dem Auftreten
archiologischer Bodenfunde zu rechnen. Fundstellen
sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niederséchsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten,

wie Erschliefungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle

in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen
daher nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen
MaRnahmen wird diese zusammen mit der Baugenehmi-
gung erteilt. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG ver-
sagtCI oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden.

Sollten im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen Erd-
arbeiten erforderlich sein, ist mit folgenden Nebenbe-
stimmungen ist zu rechnen:

1.  Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten
(Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichen-
den Erdarbeiten) ist sobald wie moglich, mindestens aber

7

vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige
ist an die Untere Denkmalschutzbehorde des Land-
kreises sowie an die zusténdige Kommunalarchaologie
(SchloRplatz 5, 31675 Biickeburg, zu richten. (A)

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbag-

%er mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenloffel nach
'orgaben und im Beisein der Kommunalarchaologie oder

einer zu beauftragenden Grabungsfirma zu erfolgen. (A)

3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten

im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommunalarch&ol-

ogie arch#ologische Vorun-tersuchungen in Form von

Sondagen durchgefihrt werden. Erst dadurch kann die

Denkmalqualitét und -ausdehnung bestimmt und Storun-
en des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftre-
ende Funde minimiert werden. (H)

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Ab-
stimmung mit der Kommunalarch'aiolo%le archéologische
Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer
von der Ausdeh-nung der Funde und Befunde abhangig
ist. Die Details einer archéologischen Untersuchun sind
in einer gesonderten Vereinbarung festzuhalten. (A%

5. Die durch die Untersuchungen entstenenden Mehr-
kosten filr Personal- und Maschinenein-satz kénnen
nicht von der Kommunalarchéologie etra%en werden
(Verursacherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG). (H)

6. Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und frah-
eschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
teingerate oder Schiacken sowie Holzkohleansammlun-
en, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die
ei den 1gepianten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,

gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge

meldepflichtig sind. Sie mussen der zusténdigen Kom-
munalarchaologie sowie der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des

NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der.

Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist

Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehbrde

die Forisetzung der Arbeiten gestattet. (H)

7.  Fiir die Sicherung und Dokumentation unerwartet
aufiretender archaologischer Boden-funde ist der Kom-
munalarchéologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei
Wochen einzuraumen. (A)




PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

; M é Mischgebiet - M

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) - als Hechsigrenze
@ Geschossflachenzahl (GFZ) - als Hachstgrenze

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

F. —
E _!— Baugrenze

. . ..t Uberbaubare Grundstiicksflache
Baulinie

Verkehrsfldchen (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Praambel

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat die diesen Bebau-
ungsplan Nr. 23 "OD Rehburg", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rechtsrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
und § 10 Abs. 1 und § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - Art. 1 des
Gesetzes zur Zusammenfassung und Modernisierung

des niedersachsischen Kommunalverfassungsrechtes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S 576 vom 23-12.2010)-,
jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Rehburg-Loccum, den 03.02.2016

gez. Franke

Biirgermeister (LS.

Straflenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmun

i Verkehrsflache besonderer
u - verkehrsberuhigl%r Bereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

--------- Verkehrsflachenaufteilung
--------- (Darstellung ohne Rechtscharakter)

A Hinweis auf Altlastverdacht

ﬁiehe hierzu auch unter "Nachrichtliche
bernahmen")

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Ver-
messungs- und Katasterverwaltung, LGLN

Zeichenr: L4-232/2015

©2015

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und _
Plétze vollstandig nach (Stand vom 24.06.2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen upd der baulich-
en Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertr_a?barkelt
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei mdglich.

Nienburg / Weser, den 21.01.2016

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

gez. Baudewig
Verm.OAR {L5.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
Im fesigesetzten Mischgebiet (MI) sind

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen und

1.0 Rechtsgrundlagen
Fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmach-
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