. ProjN. 31547 1 005,

Planzeichenerklarung

(gema Planzeichenverordnung v. 1990)

At der baulichen Nutzung (58 Abs. 1 . 1 BauGB. §5 1-11 BauNVO)

lgemeine Wohngebiste

Mafs der baulichen Nutzung (53 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulO)
28. 04 Grundfiachenzahl | GRZ

PN Zahi der Vollgeschosse, als Hochstmatl

Bauveise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs T 1.2 8auG8 §§ 22 und 23 BauVO)

o Offene Bauweise
AN nur Einzek und Doppelhduser 2ulBssig
——— Baugrenze

Verkshrsflachen (59 Abs. 1 Ir. 11 und Abs. & BauG)

l:l StraBenverkehrsflachen

e Stralenbegrenzungslinie

l:l Vetkehrtichen besonderer Zueckbestnmung (FHR = Ful-und Radweg)

Planungen, Matnahmen und Flachen fir zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (5 9 Abs. 1 hr. 20, 25 und Abs. § BauG8)

Urngrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textiche Festsetzungen)

und Flachen fr , den und die Regelung
des Wasserabllusses (58 Abs. 1 . 16 und Abs, 6 BauG8)
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

und die Regelung des

RRB Regenwasserrlickhaltebecken

E Grenze o

Nachrichtliche Ubernahmen
Sonstige Planzeichen

1 )

Richtunkstrecke

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzun
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
~Anlagen fur Verwaltungen
~Gartenbaubetriebe
~Tankstellen
sind nicht Bestancteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

»

Mat der baulichen Nutzung
Gema § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BaullVO wird die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 10 m
festgesetzt. Geringfogige ( durch @B, bis 2u 1,0
m konnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i V. m. § 16 Abs. 6 Bau\VO). Bemessungspunk ist die Mitte der
Straftenfront des jeweiligen Baugrundstackes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

e
In der offenen Bauweise (o) sind als Hausformen nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2
BauNVO).

4. Grinordnung
4.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauche ist spatestens i der auf die Innutzungnanme des
jeweiligen p den
Geholzen Plianzenliste zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a

BauGB).

Pllanzenliste:

Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Strauchhasel (Corylus avellana), Eingrifiger
Weidorn (Crata . Schlehe (Pr . (Evonymus europasus),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
Innerhalb der Flache zum Anpfianzen it eine 4-reihige Bepflanzung vorzunehmen. Die Straucher sind in der
Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-80 cm zu pflanzen. Die Baume sind als Heister (Hohe 125 -
200 cm) zu planzen. durch leicher Art auf demselben
Grundstack in der nachfolgenden Planzperiode zu ersetzen. Der Pfianzabstand wird mit 1,5 m x 1.5 m

festgesetzt. Zur nordlichen ist mit der 1. 15 Metern
einzuhalten.

Es ist eine freiwachsende Hecke zu entwickeln. Schonende Ruckschnitte sind zulassig, wenn sich die
Anpflanzung aber den 10 m breiten Steifen ausdehnt. Pllege in Schnitt- und

Formhecke ist unzulassig, Bereiche der 10 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem. die
nicht urch Geholze eingenommen werden, darfen hochstens 1 mal pro Jahr im Spatherbst gemant werden.
Sichtschutzzaune oder Versiegelungen sind innethalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchem unzulassig.
Auf den an der westlichen gelegenen ist eine einreinige
Laubgeholzhecke (Arten: Hainbuche, WeiBdorn, Strauchhasel, Pfaffenhatchen, Schiehe, Hundsrose, 4
Pfianzen pro Ifd. Meter) anzupflanzen. auf eine Wuchshohe von mindestens 1,5 m zu bringen und daverhaft

Die tichen Grenze in den Hausgarten
in der auf die

folgenden jange sind durch

Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher At auf demselben Grundstack zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

o

Die sind durch die

Nachrichtlicher Hinweis
ichtfunkstrecke
Bei Erichtung baulcher Anlagen im Bereich

Betrieb weiterhin

Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmitshverdacht fir das Plangebiet, Saitens der Stadt Rehburg-Loccum sind daher
ine wei inahmen der @B.L gefa . Da ei

Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird den jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn

ine Auswertung historischer Luftbider (,allierte Luftbilder") durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst

durchfuhren zu lassen.

Denkmalschutz
Samtliche in den Boden Erdarbeiten, wie und alle in
Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedarfen nach §13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtiichen Genehmigung der
unteren Landk (Weser). Maltnahmen ist

diese zusammen it der Baugenehimigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSChG versagt oder mit Auflagen
und Bedingungen verbunden werden. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frdhgeschichtiiche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemat § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepfichtig und
milssen der zustandigen L und der Unteren D

L lich

3 nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablaut von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenin
nicht die D Oi der
Ordnungswidrigket dar und kann mit BuSgeld geahndet werden.

Attlasten
Gemal der G . Moll vom 22. Marz 2018
Schichten und Boden nach AVV Abfall

Gemarkung: Rehburg
Flur: 14

Im gesamten Plangebiet gilt:

/
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Am Gieseberg
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Bebauungsplan 24

Stadt Rehburg-Loccum

'Am Gieseberg"

mit drtlicher Bauvorschrift

- Abschrift -

[ instara

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § des§ 84
Sowe des § 58 d hat der Rat der

244  bestehend aus 3
gen sowie der nebenstehenden ortichen Baworschiif, als Satzung beschiossen.

Renburg-Locoum, den 05.11.2020
Ls. gez Franke
(Franke)

Birgermerster

Aufstellungsbeschluss
Der ing am 12.12.2018 di Beba
planes Nr. 24 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 24.12.2018 ortsublich bekannt ge-
macht worden.

05,11
Rehburg-Loccum, den 06.11.2020 s gez. Franke

Fri
Burgermelster

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarts
Stadt Rehburg-Loceum
Matstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

@unor B rain

Herausgeber.  Lar
Reglonaldiektion Sulingen
Die L und bedeutsamen baulichen
e Straflen, Wege und 28.09.2017).
Die ist nur fur eigene, 3
(59 Abs. 1 Nr.2 ber das amtiche vom 12.12.2012 Nas. Nr. 1/2003,
Seite §).
Die neuzu moglich.

Nienburg, den 19.10.2020

Ls. gez. Kaupmann
Offertl. best. Verm-ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeftet von

= vanar st 150 28308 Brmen

ﬂmgﬁarﬁa T (04214357 59 ntmet o nsies o6
fesonivrn el macmiare e

Bremen, den 13.11.2018 /28.05.2019/ 30.10.2019/ 20.02.2020

gez. ppa. Udo Lohrelt
(nstara)

Stfentiche Auslegung

Sitzung am 11.12.2019 dem Entwurf des Bebauungsplan-
§3Abs.

Der
es und der 2 BauGB beschlossen, Ort und Dauer der

am 14,12 o
l 23,12.2019 bis 30,01 3 Abs. 2 BauGB.
sffentich ausgelegen.
Rehburg-Loccum, den 05.11.2020
L gez. Franke
(Franke)
Burgermerster
sSatzungsbeschluss.
Der Rat der occum hat den Prtfung der Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 15.07.2020 als 10 Abs. 1 beschlossen.
Rehburg-Loceum, den 05.11.2020
Ls. gez. Franke
(Franke)
Birgermerster

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 27.10,2020 ortsoblich bekannt gemacht worden, Der
10,2020

Rehburg-Loccum, den 06.11.2020

KompensationsmaBnahmen
Fr das Plangebiet verbleibt ein Kompensationsdefizit von etwa 14,325 i bzw. 14.325
Werteinheiten, das auf externen Flachen auierhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden muss. Als geeignete Kompensationsmalinahmen ist hierfur eine
Entsiegelung, die Anpflanzung von Geholzen und / oder die Entwicklung von extensivem
Grnland geeignet.

Zur Durchfuhrung der extemen KompensationsmaBinahmen wird der in Aufstellung
befindliche ~ Kompensationsfiachenpool der Stadt Refburg-Loccum in  Anspruch
‘genommen. Hierflir wird aktuell mit den Landwirten, Landbesitzern und unterschiediichen

darstellen (AS 170504).

Beseitigung des Niederschlagswassers.
GeméiR § 96 Abs. 3 NWG sind ur Beseitigung Stelle der
o i ot

tichs und deren
Wohls der

9 ein "
llgemeinheit zu verhiten.

ist,
hat Uber die belebte O
u erfolgen.

ogf.

ein Konzept erarbeftet, um daraus ableitend ganzheitiche Matinahmen
2ur Aufwertung von Natur und Landschaft zu fordern und umzusetzen. Im Rahmen der
Festlegung der Kompensationsflachen findet demnach eine Abstmmung bzw.
Betelligung der _betroffenen Flécheneigentumer und ggf. betroffenen  Behorden,
Institutionen und Leitungstrager statt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nienburg
(Weser) auf Grundlage der noch in der Entwicklung befindlichen Konzeption, wird

der Ausgleich fur den Bebauungsplan .Am Gieseberg" in Form einer Einzahlung

auf das Verwahrgeldkonto der Stadt Rehburg-Loccum erfolgen. Matnahmen

Konnen somit nach endgatiger Festlegung der Komp-Mafinahmen an geeigneter
Stelle in der Stact Rehburg-Loccum umgesetzt werden.
Die Ersatzzanlung ist mit Beginn der Herrichtung des Baugsbietes durch die Stadt
Rehbuig-Loccum auf das benannte Konto zu Ul

m

£
Rehburg-Loccum bei gleichzettiger Mitteilung an den Landkreises Nienburg erfolgt.
zum jeweligen Falligkeitszeitpunktes
geltenden Preises pro Werteinheit zu leisten.

Artenschutz
Die flen des besonderen  Aftenschuzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu_ beachten. Zur Vermeidung der
Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders.
und / oder streng geschitzter Arten (vol. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG)
dirfen Baufeldraumungen in der Zeit von Mitte Marz bis Mitte Juli nur nach
Vorheriger Uberprifung des Baufekdes auf geschitzte Wiesenbriter (bspw:

Feldlerche) erfolgen.

Ortliche Bauvorschrift
Dicher

For die Dachdeckung von geneigten Dachern sind bei der Wahl
der Dacheindeckung mit Ziegeln oder Pfannen die Farbskalen rot
dber braun zu anthrazit bis dunkelgrau zu

Farbwahl hat in Anlehnung an die RAL-Farben 2001,

verwenden.
. 3002, 300;
u

04, 3009, 3011, 3013, 3016, 7015, 7016, 7024, 7026

o
8012 zu erfolgen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.
3786).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBL. IS, 3634).

Ls. gez. Franke
(Franke)
Burgermerster
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jaht ist die g von Vorschrifen bei
des und 3
Rehburg-Loceum, den
(Franke)
Burgermelster
Beglaubigung
Rehburg-Loccum, den
(Franke)
Burgemeister

Insitut o Sk und Raumplanung Gbrt

Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbenalten Renburg-Loccum




