Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
{mit Grtlichen Bauvorschriften)
Ayt Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der ¢
58 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederiahs:

schen Gemeindeoronung hat der Rat der Gemende S fadf Rehbu re- LQC cum

diesen Bebauungsplan Nr .. .=L. ..., beslehend aus der Planzeichniing und den
ARehsishepdennebenstehenden/chensiatendan) lexllichen Festsetzungen snwis:
1 sEshstRkeges (etennlelhienden/chenstehendsall orlichen Bauvorsehriten Satzungsbeschiull
ais Satzung poschlosser . Der Ral der Gemeinde hal den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und

Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .#45..7 5- als

(§ 10 BatGB_- sowie die Bagrundang baschlossen

ﬁfﬂihﬁ]urg_ "JCC.'I.‘L. - den 10 1 m‘-:-

Ratsvore trenderd

GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan nach § 1 Abs. 2 BauGB-MaRnah-
menG ist mit Verfligung vom heutigen Tage {Az.:
Verfahrensvermerke des Bebauun 204.6-21102,2-5-56/20/9E) in Verbindung mit § 6

——————Aufstoliungshesehiv——— Abs, 2 und 4 BauGB mit MaBRgabe genehmigt.

Der Ral Verwaliungsausschulb') der Gemcinde hat in seiner Sitzyl QK.

die Auistellung des Bebauungsplans Nr /_/besch\ossen Der Aufstel- Hannover' 23.02.1996

lungabeschiuf 5t gemal § Z Abs 1 am .. ortstiblich bekannt BEZIRKSREGIERUNG HANNOVER
geriacht, . B ! Im Auftrage

Planunterlage
Karlengrundlage:

Liegenschaftskarle: Az Al &-8/9[;.

Gemarkung: ... Winzlar . Fwre B Manstab %1000

Der Be
ze !Fworden.

Dig Verviglfaltigung ist nur fiir eigene, mchigewerbliche Zwecke gestattel (§ 13 Abs,
4 des Niederséichsischen Vermessungs- und Katastergeselzes vom 02.07.1985,
Nds GVBL 8. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBL. 5. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskalaslers und weist die

stadtebaulich bedeulsamen baulichien Anlagen sowie Slraflen, Wege und Platze Autsichtsbehorde

volistandig nach {Stand vomn .....22.07,1994. ) Sie st hinsichtlich der Darstellung

- Unterschrift
der Grenzen und der baulichen Anlagen gearmaisisch enwandlrei.!)

Die Uberiragbarkeil der neu zu hitdenden Grenzen in din Crllichke| ist einwandfre

maghich 1)
v NiERBUTG | den ... 08.08.1994... Beitrittsbeschlu®
Katasleram( Nenbuwrg el A; 5 / - ; Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom ZSQZ\JQQ (Az.. 40'{6 o
%W‘{ 4 ©\ 24002 1 TlikhaRs ufgeliihnen Aulagen/Malgaben/fusrarmen’) in seiner Silzung

Unterschrift

am ,146.;“. ... beigetreten.
DerBelb gept Aat-wagen.da: Lol VIV FES ﬂll)x,_\m
lagan/ilalgabar _.—_______...his‘—_'__

o

oo Offenllich ausgelegen.

Planverfasser Orf und Dauer der oﬂeunmﬂméﬁm ................ artsiiblich
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeilet von - L.
LcAmi fur Planung uWirctschaftsforderung .Q@NQ‘”%" [accom g 43.06. 49%
L ANTEREURE e RS TZ0A88E. T ] Der E_;t_::,fj]mr-;q kior. -
OO e 151 ol LT S LT Y ’\l.\( J
Planverfasser l A— ¥ O, \A/\_
Inkrafttreten
Dre Ertedung der GensAmiguna/Burshidhrung-des-Anzeigeverfahronsl) des Be-
Offentliche Auslegung 8 o 0."‘ bauungsplans ist gemaf § 12 BauGB am 12.'354% im Amtsblatt Cdl.' Qﬂa i
Der Rat/Nerwaitongssussehofd der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A 5 ~ %(;‘  Howweve! bekanntgemacht worden.
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestmmi und seine Der Bebauungsplan ist danit am LRk retnisverbindicn geworden,
dffentiche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGE/§-3-Abs—S-Satrt-ereterHattsatri Qe,'nbuT%_ Lotcumwgs, 44.0b.a
Y—§ 3-Abe2BauGBL) beschiossen.?) a ‘ ......... Der Stadfdirekfor
Orl und Dauer der Sflenllichen Auslegung wurden am Aq,.oe’ Faet 5’ artsiblich Tl {1, . LM
bekannigemacht. o A
AC.07AY
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 08T D .
: 108 ‘ae . s Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
his, j.(f L it gemalk § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Rehbu rg =-Locc 4 .] [I 41005 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungspians isl die Verletzung

................................. oy den e 14 L

! - von Verlahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
ﬂd tdlr@'{fﬂﬂf = plans nicht') geltend gemachl worden.

M_ BN e
Der RalVerwallungsausschuft!) der Gemeinds hat in seiner Sitzung am~" ...
dem gednderlen Entworf des Babauungsplans und der Begru g zugestmmt
und die erneule 6ffentliche Auslegung mit Einschrankupggeman § 3 Abs. 3 Satz 1 Méngel der Abwégung

i aftyse 1 .
in T ER R ihleR hescaloseca. 1) Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrakireten des Bebauungsplans sind Mangel

Qrl und Dauer der cffentlichen Ausle wurden am ortsublich

oer Abwagung nicht') geltend gemacht worden

bekannlgeraci!.
. den
Der Entwurf des Bebaudngsplans und der Begriindung haben vom ... ...,
e, gEMED § 3 ALs. 2 BauGB dlfentlich ausgelegen.
,,,,,,,,,,,,,,,,, e BN
777777 1 Niehtzutrefiendes streichen
1
Verelnfachie Ande : w0 Ligguaschafiskataster

Aicht aachgewlesen .

zugeslimml.
Den Beteiligten im Sinne von ~ 3 Satz 2 BauGB wurde mil Schreiben vom
fheit zur Stellungnahme bis zum .. ...................... gegeben.

- JdBn

RECHTSGKRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch {Bau GBlin der Fassung der Bekanntmachung vem 0812 1586
I BGBI.I & 2253)zuletzt geandert durch Gesetz vom 2311.1994 (BG 81.1.5. 3486 )

Die Baunutzungsvererdnung (Bau NVO lin der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990
{BGBI 1. S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 vom 2304 1993 ( BG Bl [.5.466)

Die Planzeichenvercardnung (PlanZV S0)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18 12 1990({ BGBI 1.5 45])

Die Miedersachsische Gemeindeordnung { NGQ ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22 06,1582
{MDS GVE S 299) zuletzt geandert durch Gesetz vom(0G.09 1993 [NDS GVBI S 359}

Die Niedersdchsische Bauordnung { NBau U] 1n der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07 1995
(NDS Gv BL S 199)
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] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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| | STRASSENVERKEHRSFLACHE
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GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

a SPIELPLAT.Z

PLANUNGEN ,NUT ZUNGSREGELUNGBEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

PrEREt=ig UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPELANZEN VON BAUMEN

| | STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{ ! ISIEHE § 1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN )

E H UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
i UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

30e000e0000s SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
B 57 Vi v : ,
il UMGREMNUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
=2V ZUR PFLE:E UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR u LANDSCHAFT
1 {SIEHE § 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

SO STIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSEEREICHES BES
BEBAUUNGSPLANES NR S5 | BROKELOHER KAMP II

| DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ZUSATZLICH
DURCH GRAUE FLACHEN GEKENNZE[CHNET

—0=0-—0-—0—0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

g1 GELTUNGSBEREICH

DIF GESTALTUNGSVORSCHRIFT GILT FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS -
PLANES NR.S "BROKELOHER KaMP [I ™.

g 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN

1. ALLE HAUPT-UMD NMEBENGEBAUDE SIND ENTWEDER ALS VERBLENDMAUERWERK
IN DEN FARBEN ROT UND ROTBRAUN ZU ERRICHTEN ODER ABER HELL
Z\U VERPUTZEN. AUFGRUND DIESER REGELUNG SIND FUR DAS VERBLEND -
MAUERWERK DIE FOLGENDEN RAL- FARBEN ZULASSIG
3000, 3001, 3002.3003, 3011, 3013,3016 .3020, 3031

FUR PUTZBAUTEN SIND DIE FOLGENDEN RAL- FARBEN ZULASSIG:
apoq , 9e03° 9840, 9016

2 INNERHALB DER FASSADE KANN GRUNDSATZLICH NEBEN FENSTER- UND
TUROFFNUNGEN FUR MAX 30% DER FASSADENFLACHE EIN ANDERES
MATERIAL VERWENDET WERDEN

3. DACHER SIND ALS SYMETRISCH GESTALTETE SATTEL-, WALM- ODER
KRUPPELWALMDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON MIND 30 ° UND MAX 50°
AUSZUF UHREN.

DIE DACHEINDECKUNG HAT MIT DACHPFANNEN IN DEN, FARBEN ROT ODER
HELLBRAUN BIS MITTE{BRAUN UNTER AUSSCHLUSS GL;’tE&IERTER OBERF LACHEN
ZU ERFCOLGEN ES SIND FOLGENDE RAL-FARBEN ZULASSIG: “
3000, 3001, 3002 ,3003, 3004, 3011, 3013, 3016, 3031

4 FUR NEBENGEBAUDE MIT EINEM VOLUMEN VON UBER 15 m3 MUSSEN DIE
GESTALTUNGEN DER HAUPTGEBAUDE UBERNOMMEN WERDEN.

DIES GIiLT NICHT FUR HOLZKONSTRUKTIONEN(CARPORTS) DIE DACHNEIGUNG
FUR NFRFNGEBAUDE MUSS MIND 15° BETRAGEN PULTDACHER SiND ZULASSIG.

5.FUR DIE EINFRIEDUNG ZUR STRASSENSEITE HiN SIND MASCHENDRAHT ZAUNE
MICHT ZULASSIG

TEXTLICHE FESTSETZUNDEN

E BEPELANZUNGEN SIND ALS VIELSCHICHTIGE NATURNAHME BAUM-STRAUCHHECKE
MIT STANDORTHEIMISCHEN UND LANDSCHAFTSTYPISCHEN LAUBGEHOLZEN ZU
BEPFLANZEN UND DAUERHAFT ZU ERMALTEN.BEI ABGANG ST INNERHALE DER
ERSTEN FUNF JAHRE ERSATZ ZU PELANZEN.
STRAUCHARTEN: HASEL, SCHLEHE . WE!SSDORN.HARTRIEGEL , HUNDSROSE |
FELDAHORM [LEICHTE HEISTER 80-125¢m)
FLANZDICHTE  1PFLANZE/qm,MIND 5 STUCK EITIER ART GRUPPENWEISE

IO

AUMARTEN : EEERESCHE | STIELEICHE | HAIMBUCHE [HEISTER 150 -200cm )
FLANZDICHTE 8PFLANZEN PRO 100Hd im ANPFLANZLANGE

- W

§ 2 DIE IM BEBAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETE FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (ST
ENTSPRECHEND DEM FESTSETZUNGEN UNTER g1 AMZUPFLAMZEN.DIE VERBLEIBENDE
NICHT WEITER KONKRETISIERTE FLACHE IST ALS EXTENSIVES GRUNLAND ZU
ENTWICKELN UND ZU NUTZEN(EINMALIGES MAHEN/JAHR) EINE WASSERDURCH -

4SSIGE BEFESTIGTE FUSSWEGVERZINDUNG SOWIE DIE ANLAGE EINES REGENWASSER -
RUCIKHALTEBECKENS SIND ZULASSIG.

r

el
l§ 9] PRO GRUNDSTUCK ST MINDESTENS ' LAUBBAUM ZU PFLANZEN UND
DAUERHAFT ZU ERHALTEN

g 4 AUF GRJUNDSTUCKEN, AUF DENEN KEINE ANFFLANZUNG GEM 51 FESTGESETZT,

IST, SIND

- MIND.15% DER BAUCRUNDSTUCKSFLACHE Mt DAUERHAFT ZU UNTERHALTENDEN
STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZEN(ARTEN UND QUALITATEN SIEHE g 1)
Zu BEPFLANZEN
FUR DIE ERMITTLUNG DER FUR DIE ERFULLUNG DIESER FESTSETZUNG
ERFCROERLICHEN PFLANZENZAHLEN SIND PRO STRAUCH 4gm |
PRO BaUM 20gm ANZUSETZEN.

85| ZEITPUNKT DER BEPFLANZUNGEN:

AUF DEN WOHNBAUFLACHEN BIS SPATESTENS ZUR BAUABNAHME, ANSONSTEN
IM RAHMEN DER FERTIGSTELLUNG DER ERSCHLIESSUNGSANLAGEN SPATESTENS
IN DER DARAUFFOLGENDEN PFLANZPERIQODE

§ 6| AUF DEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN BZW MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNG
UND FUR DIE ERHALTUNG VYON BAUMEN, STRAUCHERN U SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
DES FLURSTUCKES 290/3 IST DIE ANLAGE NOTWENDIGER GRUNDSTUCKSZU-UND
-ABFAHRTEN IN EINER BREITE VON MAX 3m ZULASSIG.

g7 OBERFLACHENWASSER EINSCHL ANFALLENDEM WASSER VON DACHFLACHEN
ST AUF DEM GRUNDSTUCK ZUR VERSICKERUNG ZUBRINGEN .

HINWEISE

GEMASS 813 NDOschG ST DER BEGINN VON ERDARBEITEN { ERSCHLIESSUNGS -
ARBEITEN ) DEM INSTITUT FUR DENKMALPFLEGE BEIM NIEDERSACHSISCHEN
LANDESVERWALTUNGSAMT MINCESTENS 2 WOCHEN VORHER ANZUZE!GEN
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