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BEBAUUNGSPLAN Winzlar Nr. 7 ,Hagenburger Str. II

Teil A und B: Planzeichnung und Text
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VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 Abs. 1, 13 und 132 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersdchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) - jeweils in der zuletzt gettenden Fas-
sung — hat der Rat der Stadt Rehburg-Loccum den Bebauungs-
plan Winzlar Nr.7 ,Hagenburger Str. II" im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

‘mann)

bt

Der Blrgermeister

AAD 11 120 Urschrift




Stadt Rehburg-Loccum
Bebauungsplan Winziar Nr.7 “Hagenburger Str.II*, Planzeichnung / Textliche Festsetzungen

TEILA

PLANZEICHNUNG

&

Landesamt fur Geainformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Aegicnaidirektion Sulingen
“ iy

272

.. mimmu

22

0.00m

5006 m

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18 121990

{Art der baulichen Nutzung |

(§9 Abe.1 Nr.1 BauGB/ § 1 bis £1 BauhlvC)

Mischgebiet v
{§ 6 BauNVvO}

[MaR der baulichen Nutzung |

(S5 A=, 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH, § 16 BauhlvO)
Grundfidchenzah 05

Héhe baul. Anlagen Firsthiths als Hochaimat FH=1000erx

{Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE. § 22 und § 22 BauNVC)
Baugrenze e e —— —— . ——

nur Satteldacher S0

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(G5 Abs 2 Nr 10und Aba 4. § 9 Abe. T Nr_ 20, 25 und Abs. & BauGE)

Umgrenzurg von Fléchen zum o
Anpflanzen van B&umen, Strauchem o o)

sonstigen Bepflanzungen o L

»
Durchfahrt mit 3m Breite zulissig H

[Sonstige Planzeichen |

Grenze des raumlichen
. Geltungsbereichs des

Bebauungsptans
{89 Abs.7 BauGB)
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TEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHYLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

|1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Zuléssige Nutzungen im Mischgebiet MI

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich std-
ren.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebdude,

3. Kfz-Handeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultureile,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

(3) Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO (Vergnligungsstatten) sind nicht zulassig.

(4) Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 3
BauNVO (Vergnigungsstatten) sind im MI nicht zuldssig.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen

Es ist eine maximale Gebéudehdhe (First) von héchstens 10,00
m Uber der das jeweilige Baugrundstlick erschlieBenden Stra-
Benbegrenzungslinie zulassig.

| 2. Bauweise, Baugrenze I

2.1 Aniagen innerhalb und auBBerhalb der {iberbauba-
ren Grundstiicksflachen

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

]3. MaBnahmen zur Regulierung des Wasserabflusses

3.1 Regenwasserversickerung

Oberflachenwasser einschlieBlich anfallendem Niederschlags-
wasser von den Dachflachen ist auf dem Grundstiick zur Versi-
ckerung zu bringen.
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Stadt Rehburg-Loccum
Bebauungsptan Winziar Nr.7 “Hagenburger Str 1", Planzeichnung / Textiiche Festsetzungen

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

4.1 Fidche zum Anpflanzen von Biumen und Strdu-
chern

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strdu-
chern sind standortgerechte, im Naturraum heimische Geholzar-
ten als dreireihige Baum-Strauchhecke zu pfianzen, zu unterhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind bis zur eigendynamischen Entwicklung
haarwildsicher einzuzaunen.

Pflanzarten, -gualitat und -dichte:

Straucher: Schlehe {Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avel-
lana), WeiBdorn (Crataequs monogyna), Hartriege!
{Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina),
Leichte Heister, 60 — 100 cm,
1 Pflanze/m?, mind. 5 Stiick einer Art gruppenweise

Baume:  Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Heister 150 ~200 cm,
8 Pflanzen pro 100 laufende Meter Anpflanziange

Innerhalb der Flache D ist eine 3 m breite Durchfahrt flr land-
wirtschaftliche Fahrzeuge zulassig.

HINWEISE

» Altlasten

Im Altlastenverzeichnis des Landkreises Nienburg ist aufgrund
der Nutzung als KFZ-Reparaturwerkstatt eine Verdachtsflache
als potentieller Altlastenstandort (Nr. 025.5084) erfasst.
Kenntnisse Uber Bodenverunreinigung sind jedoch nicht be-
kannt.

Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf Ab-
fallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen
auftreten, ist die zustéandige Untere Wasser- bzw. Abfallbehor-
de, der Landkreis Nienburg, umgehend zu unterrichter; ggf.
sind die Arbeiten zu unterbrechen.

Es wird empfohlen, Altlastverdachtsflachen grundsatzlich von
einer Uberbauung freizuhalten, solange die davon ausgehenden
Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl.
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).
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£oligmt

> Denkmalschutz, Archiologische Bodenpflege

Da in der Ndhe des Plangebietes archiologische Bodenfunde
bekannt sind, ist es méglich, dass auch im Plangebiet bei Erd-
arbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den (z. B. TongeféBchen, Holzkohieansammlungen, Schlacken
sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde). Diese sind gemiB § 14
Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nienburg/Weser und dem Niedersichsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege — Referat Archdologie unmittelbar und unver-
ziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 Nds. Denkmaischutzgesetz bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmai-
schutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

» Loschwasserversorgung

Fur die Loschwasserversorgung wird eine Léschwassermenge
von ca. 1600 I/min (ber einen Zeitraum von 2 Stunden gefor-
dert.

Die Loschwasserversorgung kann im Plangebiet Uber die
Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser sichergestellt
werden.

» Bauschutzbersich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militéri-
schen Flugplatzes Wunstorf. Beschwerden und Ersatzansprii-
che, die sich auf die vom Flugplatz/Fiugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht aner-
kannt.

Das Aufstellen von Baukrénen ist bei der Wehrbereichsverwal-
tung Nord (zum Az: TUW4-Az 56-R-37/11) gesondert zu bean-
tragen.

5> Landwirtschaftlich genutzte Fliche

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutz-
te Fléchen. Bei der Bearbeitung der Flichen entstehen Immissi-
onen in Form von Gerauschen, Gerlichen und Stauben, die auch
auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind unver-
meidbar, im landlichen Raum ortsiiblich und miissen von den
Anwonnern toleriert werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

| Aufstellungsbeschluss 1

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum hat in
seiner Sitzung am 30.03.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Winzlar Nr. 7 ,Hagenburger Str. IT" im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
02.07.2011 ortsiiblich (Die Harke) bekannt gemacht worden.

| Planunteriage AZ:14-177/2011 |
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1.000
Gemeinde: Rehburg-Loccum

Gemarkung: Winzlar Flur: 7

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

VieLn

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

© 2011 regionaigiekiion suingen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand
vom 20.04.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den

LGLN Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

e (Siegel)
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|£Ianverfasser 1

Der Entwurf des Bebauungsplanes Winzlar Nr. 7 »Hagenburger

Str. IT" wurde ausgearbeitet von:
mééﬂ

W. Hein - H. Stuve & Partner
Architekten & Stadtplaner BDA / SRL
Rintelner StraBe 8, 31683 Obernkirchen
Tel. 05724 / 9511 - 0/ Fax - 10

Obemki/cherr den 24.44 2

{/ﬂ L&L S

Der Planverfasser
(Hein)

lgffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum hat in
seiner Sitzung am 29.06.2011 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Winzlar Nr. 7 ,Hagenburger Str. II* und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
02.07.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 11.07.2011 bis 11.08.2011 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB &f-
fentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister

l Satzungsbeschluss ]

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat den Bebauungsplan
Winzlar Nr. 7 ,Hagenburger Str. IT" nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
05.10.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriin-
dung inhaltlich beschiossen.

Der Blrgermeister
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Enkrafttreten / Bekanntmachung j

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 45702041
ortstiblich bekannt gemacht worden.,

Der Bebauungsplan ist mit der Veroffentlichung des Satzungs-
beschlusses am.45.42. 204/ rechtswirksam geworden.

ufig-Loccum, den 23, 47 LO4A

Der Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
Méngel der Abwiigung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung ist
die Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis 3 des BauGB i. d. F. v.
20.07.2004 bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften
oder sind beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den ............. 2012

..................................................

(Husemann)
Der Biirgermeister

|RECHTSGRUNDLAGEN

> Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414, 01.10.2004) in der
z.Zt. der Planaufstellung glltigen Fassung

> Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der z.
Zt. der Planaufstellung glltigen Fassung

> Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in
der z.Zt. der Planaufstellung giiltigen Fassung

» Bauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO) in der
Fassung vom 10.02.2003 (Nds.GVBI.Nr. 6/2003, 5.89)

» Gemeindeordnung fiir das Land Niedersachsen (NOG) vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 383) in der z.Zt. der Planaufstel-
lung giiltigen Fassung
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